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Abstract: 

The right of preemption is one of the fundamental concepts in the law 

of contracts and transactions in English law, which allows the holder of 

this right to purchase an asset before it is sold to a third party. However, 

the implementation of this right in practice faces several challenges. 

This article examines the main challenges associated with the right of 

preemption in transactions in English law. The ambiguity in the 

definition and scope of the right of preemption, the problems related to 

informing the holder of the right, the timing of exercising this right, and 

determining the financial terms of the transaction are among the 

problems analyzed in this article. It also addresses complex issues such 

as indirect transfers of assets, conflicts with other laws and rights, and 

enforcement problems in litigation. This article, citing existing laws and 

relevant case law, examines possible solutions to address these 

challenges and offers suggestions for more precise regulation of 

contracts and reform of the laws. The conclusion of the article 

emphasizes that there is a need for greater clarity in contracts and 

related laws to avoid disputes. 

 Keywords: Right of priority, contract law, transactions in English law, 

disclosure, indirect transfer of property, conflict of rights, litigation, 

timing 
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   ران ی به حقوق ا  یبا اشاره ا  سیدر معامله در حقوق انگل  تیحق اولو  یاستهایچالش ها و س

 1نژاد یانیک میابراه 

 2غلامپور محمدرضا

 3ایپو  ینیحس دمحسنیس

 چکیده 

 حقوق  در  اساسی  مفاهیم  از  یکی (Pre-emption Right) اولویت   حق

  امکان   حق  این  دارنده  به  که  است   و ایتالیا  انگلیس  حقوق  در  معاملات  و  قراردادها

. نماید آن  خرید  به  اقدام  خود  ثالث،  شخص  به  دارایی  فروش  از  پیش  تا  دهدمی

.  است  مواجه  متعددی  هایچالش  با  عمل  در  حق   این  سازیپیاده  این،  وجود  با

 حقوق در معامله در اولویت  حق با مرتبط اصلی هایچالش  بررسی به مقاله این

 مربوط  مشکلات  اولویت،  حق  دامنه  و  تعریف  در  ابهام.  پردازدو ایتالیا می  انگلیس

  مالی   شرایط  تعیین  و  حق،  این  اعمال  بندیزمان  حق،  دارنده  به  رسانیاطلاع  به

 به  همچنین،.  شودمی   تحلیل  مقاله  این  در  که  است   مشکلاتی  جمله  از  معامله

  و   قوانین سایر  با تعارض دارایی، غیرمستقیم انتقالات نظیر ایپیچیده موضوعات

  استناد   با  مقاله  این .  شودمی  پرداخته  قضایی  دعاوی  در  اجرایی   مشکلات  و  حقوق،

  برای   ممکن  هایحلراه  بررسی  به   مرتبط،  قضایی  های رویه  و   موجود  قوانین   به

 اصلاح   و  قراردادها  تر دقیق  تنظیم  برای   پیشنهادهایی   و   پردازدمی  ها چالش  این   رفع

  بروز   از  جلوگیری  برای  که  دارد  تأکید  مقاله  گیرینتیجه.  دهدمی  ارائه  قوانین

    .دارد  وجود مرتبط قوانین و قراردادها در بیشتر وضوح  به نیاز اختلافات،
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 مقدمه:

  حقوق   در  کلیتتدی  مفتتاهیم  از  یکی (Pre-emption Right) اولویتتت   حق

  حقوق  در دیگر  هایدارایی و مستتتتلات املاک، معاملات  در  ویژهبه  قراردادها،

  که   گیردمی تعلق  اشتخاصتی یا شتخص  به  معمول طور  به حق  این.  استت  انگلیس

  برخوردار  خرید  حق و  فرصتت  از ثالث، شتخص به  ملک یا دارایی انتقال از  قبل

  یا   باشتد داشتته  قراردادی حقوق  اصتول  در  ریشته تواندمی  حق این  مبنای. هستتند

  به   مقاله  این.  آید  وجود به  خاصتتی  قوانین  استتا  بر  حق این موارد،  برخی در

  انگلیس و ایتالیا   حقوق در معامله خرید در  اولویت   حق  حقوقی  مبنای بررستتی

آن، و هم چنین چتالش هتای    بتا  مرتبط قواعتد  و  اصتتتول ترینمهم بته  و پردازدمی

 .پرداخت   خواهد معتبر،  منابع و  قوانین به  ارجاع  همراه به مطرح شده 

 و  انگلیس  حقوق  در  Right of First Refusal)  اولویتت   حق  مقتایستتته  در

Diritto di Prelazione  حقوقی،  نظتتام  دو  این  میتتان(  ایتتتالیتتا  حقوق  در 

  عمتدتتا    اولویتت   حق  انگلیس،  حقوق  در.  دارد  وجود  توجهی  قتابتل  هتایتفتاوت

  شتکل   قراردادها آزادی اصتل  استا  بر که  شتودمی  محستو   قراردادی  حق یک

  جنبته   بر  علاوه  ایتتالیتا،  حقوق  در  کته  حتالی  در  دارد،  قتانونی  جنبته  کمتر  و  گیردمی

  شتده  بینیپیش الزامی و  قانونی  صتورت به  حق این  متعددی  موارد در قراردادی،

  بته   منجر  فقط  معمولا   اولویتت   حق  نقض  انگلیس،  حقوق  در  همچنین  استتتت 

  وجود   ندرت به  ثالث   شتخص  با معامله ابطال امکان  و شتودمی خستارت  جبران

  بر   علاوه مشتتتخصتتتی موارد در توانتدمی  حق دارنتده  ایتتالیتا،  حقوق در  امتا دارد،

  از  و کند  درخواستتتت  نیز را  ثالث  شتتتخص  با معتامله  ابطتال خستتتارت،  مطتالبته

  حقوق  در نیز، تشتتریفات  نظر از  استتت  برخوردار  تریقوی  قانونی  هایحمایت 

  قانونی   هایمهلت  و  استتت   تررستتمی و  تردقیق  اولویت   حق اعمال روند  ایتالیا

  موضتتوع  این انگلیس،  حقوق در که  حالی در  شتتده، تعیین آن برای  مشتتخصتتی

 در این،  بر علاوه دارد   بیشتتری  پذیریانعطاف و استت   طرفین  توافق تابع  بیشتتر

 بته  مربوط  قواعتد  ژرمنی،-رومی  حقوقی  نظتام از تتأثیرپتذیری دلیتل بته  ایتتالیتا  حقوق

 در  استت، شتده بینیپیش  قوانین در  تریمنستجم  و  مدون  صتورت به  اولویت   حق

  اصتول  و  قضتایی  رویه  استا  بر  بیشتتر  قواعد این  انگلیس، حقوق در که  حالی

 .است   گرفته شکل لا  کامن
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 اولویت   حق مفهوم و تعریف -1 

  از  گروهی  یا شتتتخص یک  به که  استتتت  حقی  معنای به خرید در  اولویت   حق

 آنکه از  قبل دارایی، یک خرید  به تمایل  صتتورت در تا  شتتودمی داده  اشتتخا 

  این . کنند خریداری  را دارایی  آن  بفروشتتد، ثالث   شتتخص به را  آن  دارایی مالک

  طور   بته.  آیتد  وجود  بته  ختا   قوانین  طریق  از  یتا  قراردادی  طور  بته  توانتدمی  حق

 بترختی  و  ستتتهتتام،  فتروش  امتلاک،  فتروش  قتراردادهتتای  در  حتق  ایتن  متعتمتول،

 .شودمی دیده دیگر  قراردادهای

Pre-emption right که  رودمی  کار به  مواردی در  بیشتتر انگلیس  حقوق در  

  حق  دارای  دیگر  شتتخص  یک و دارد را ایدارایی  فروش  قصتتد  فروشتتنده یک

  از   بتایتد  ابتتدا  حق،  این  دارنتده  دیگر،  عبتارت  بته.  استتتت   آن  خریتد  برای  اولویتت 

  خرید  برای  خود  حق از آیا که  بگیرد  تصتمیم  ستپس  و شتود مطلع  فروش  شترایط

  فروشتنده   نکند،  استتفاده  حق این از  اولویت   حق دارنده  اگر. خیر  یا کند  استتفاده

 (Richardson, 2023, p.127) .بفروشد  ثالث  شخص به را دارایی تواندمی

 بته  ایتتالیتا  حقوقی  نظتام  در  Diritto di prelazione  یتا  خریتد  در  اولویتت   حق

  شتناستایی   مورد( Codice Civile)  ایتالیا  مدنی  قانون 742 تا 732  مواد  موجب 

  قانون   موجب  به که  استت   امتیازی  و  اختیار معنای به  حق این.  استت   گرفته قرار

  فروش   به مالک  تصتمیم  صتورت در تا  شتودمی داده  معینی شتخص به قرارداد  یا

  خریدار  ستوی از  پیشتنهادی  ثمن همان پرداخت   با بتواند شتخص  آن  خود، مال

  11989/ 54  شتتماره  رأی  موجب  به. باشتتد  داشتتته  تقدم مال خرید در  احتمالی،

 صتتتورت  بته)  طرفین  توافق  طریق  از  توانتدمی  هم  حق  این  ایتتالیتا،  عتالی  دیوان

  732 ماده  مطابق  قانونی، موارد در.  شتتتود ایجتاد  قانون حکم به هم و(  قراردادی

  حق   مشتتتاع، مالک شتتتفعه  حق همچون مواردی  به  حق این  ایتالیا،  مدنی  قانون

 و(  21978 ژوئیه 27  قانون  مصتو )  اجاره مورد  ملک خرید در  مستتأجر  اولویت 

  فرهنگی   میراث  قتانون)  تتاریخی  و  هنری  آثتار  خریتد  در  دولتت   اولویتت   حق

  شتتماره   رأی در رم  تجدیدنظر  دادگاه.  استتت   یافته  اختصتتا (  32004 مصتتو 

  60 معمولا ) قانونی مقرر  مهلت  در باید  حق این  که  کرده  تصتتری   2010/ 3245

 
1Cass. civ. Sez. II, 15/01/1989, n.  ,Sentenza n. 54, 15 gennaio 1989 - 

54 
2Legge 27 luglio 1978, n. 392 -  
3Codice dei beni  ,Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 - 

culturali e del paesaggio. 
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 انتقال  قابل مدنی، قانون 738  ماده  موجب  به و  شتتود اعمال(  ابلاغ  تاریخ از روز

  رویه  و مدنی قانون 742  ماده  مطابق حق،  این  نقض  صتورت در.  نیستت   غیر به

 توانتدمی  حق دارنتده  ،(42015/ 1287  شتتتمتاره  رأی)  ایتتالیتا  عتالی  دیوان  قضتتتایی

 کند ) درخواست  دادگاه از را آن ابطال معامله، از اطلاع تاریخ از روز 30  ظرف

Gallo,2019,p.614) . 

 اولویت حق قراردادی مبنای-1-1

.  استت  خصتوصتی  قراردادهای معامله، خرید در  اولویت   حق اصتلی  مبانی از یکی

 بته (Freedom of Contract) قراردادی  آزادی  اصتتتل  انگلیس،  حقوق  در

  را  خود  شترایط  آزادانه  توانندمی قرارداد طرفین و  استت  شتده  شتناخته  رستمیت 

  معتبر  و  قانونی که را شرطی هر تا  دهدمی  اجازه طرفین به  اصل این. کنند تعیین

  قراردادهای  در.خرید در  اولویت   حق  جمله از کنند، درج  خود قرارداد در  استت 

  شتروط  از یکی  عنوان به  استت  ممکن  اولویت  حق  مستتتلات، و املاک   فروش

  که  شتتود  ذکر ملکی  فروش  قرارداد  در  اگر مثال،  عنوان به.  شتتود درج قراردادی

  که   استت  ملزم  فروشتنده باشتد،  ملک خرید در  اولویت   حق دارای الف خریدار

. دهد  پیشتتنهاد الف خریدار به را آن ابتدا  ثالث،  شتتخص  به ملک  فروش از  قبل

  به  را ملک تواندمی  فروشتتنده باشتتد،  نداشتتته خرید  به تمایل الف خریدار  اگر

  رضتایت  با که  توافقی هر قراردادی، آزادی اصتل طبق.بفروشتد  دیگری  شتخص

 در  اصتتل این.  استتت  معتبر  شتتود،  انجام  قانونی  شتترایط  چارچو   در  و طرفین

  قوانین   وجود عتدم  صتتتورت  در  حتی  کته  دارد  اهمیتت   قتدری  بته  انگلیس  حقوق

 بتاشتتتنتد  اولویتت   حق  ایجتاد  مبنتای  تواننتدمی  خصتتتوصتتتی  قراردادهتای  ختا ،

(McKendrick, 2020). 

  اصتل   استا  بر  ایتالیا  حقوقی  نظام در معاملات  در  اولویت   حق قراردادی  مبنای

.  استتتت   گرفته شتتتکل  ایتالیا مدنی  قانون 1322 ماده در مندرج قراردادی آزادی

  خریتد  در  اولویتت   حق  قتانون،  چتارچو   در  و  یکتدیگر  توافق  بتا  تواننتدمی  طرفین

  این . شتودمی  گفته  "prelazione convenzionale"  آن  به که  کنند ایجاد را

  و   صتتتری  باید  2019/ 1567  شتتتماره  رأی در  ایتالیا  عالی دیوان  نظر  طبق  توافق

 در  باید حق  این  مدت.  شتود  منعقد ضتمنی صتورت به تواندنمی و باشتد روشتن

 
4Cass. civ. Sez. II, 23/01/2015,  ,Sentenza n. 1287, 23 gennaio 2015 - 

n. 1287 
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  قضتتایی  رویه  مطابق  مدت، تعیین  عدم  صتتورت در و  شتتود مشتتخص قرارداد

  به   حداکثر( میلان  تجدیدنظر  دادگاه  2018/ 3456  شتتماره  رأی)  ایتالیا  هایدادگاه

  و   ایتتالیتا  متدنی  قتانون  1351  متاده  موجتب   بته.  بود  خواهتد  معتبر  ستتتال  پنج  متدت

   ،( "Il Contratto"  کتتا   در  Bianca نظریته)  حقوقی  دکترین  در آن  تفستتتیر

(Bianca,20203, p.88دارنده ) صتتورت  در تواندمی قراردادی  اولویت  حق  

  شتتخص  با  معامله  ابطال  درخواستتت   خستتارت، مطالبه بر  علاوه  حق، این  نقض

  حق   وجود از  ثالث  شتتخص  کند  ثابت  اینکه  بر مشتتروط  کند،  مطرح نیز را  ثالث 

  شتتماره  به  ایتالیا عالی  دیوان  اخیر  رأی در  دیدگاه این.  استتت   بوده  آگاه  اولویت 

  1378 ماده  استتا  بر همچنین،.  استتت   گرفته قرار تأیید مورد نیز  2022/ 2345

  اولویت  حق  موضتوع  مال  فروش قصتد مالک که  صتورتی در  ایتالیا،  مدنی  قانون

  و   دهد اطلاع  حق  دارنده  به  کتبی صتتتورت به را  مراتب  باید باشتتتد، داشتتتته را

  حق   دارنتده.  کنتد  اعلام  او  بته  را  پرداختت   نحوه  و  ثمن  جملته  از  معتاملته  شتتترایط

 5ایتتتتالتیتتا  حتقتوقتی  دکتتتریتن  در  غتتالتتب   نتظتر  طتبتق  قتراردادی  اولتویتتت 

(Gallo,2021,p.567    )دیوان   2020/ 4567  شتتتمتاره  رأی)  قضتتتایی  رویته  و  

  اراده   شتتود،می مشتتخص  قرارداد  در معمولا   که متعارف  مدت ظرف باید(  عالی

 مدنی  قانون 1380 ماده تصتتری  طبق  حق این.  کند  اعلام را خرید  بر مبنی  خود

  به   انتقال  قابل و  استت  شتخصتی(  De Nova,2022,p.234)  دکترین تفستیر و

 .باشد شده بینیپیش آن خلاف  صراحت  به قرارداد در اینکه  مگر نیست،  غیر

 خاص قوانین در اولویت حق-1-2 

  از   اولویتت   حق  موارد  برخی  در  قراردادی،  مبنتای  بر  علاوهدر حقوق انگلیس  

  زمینته،   این  در  مهم  قوانین  از  یکی.  آیتدمی  وجود  بته  نیز  ختا   قوانین  طریق

  مستتتاجران  برخی به که استتت  Landlord and Tenant Act 1987 قانون

  قصد  مالک اگر  قانون، این  استا   بر. کندمی اعطا را  ملک خرید در  اولویت   حق

 شتتخص به  ملک  فروش از پیش باید  مستتتاجران باشتتد،  داشتتته را ملک  فروش

 .باشند داشته را آن خرید  فرصت   ثالث،

  غیرمنتظره  تتییرات برابر در  مستتاجران از  حمایت  منظور  به اصتل در  قانون این

 آن  قانون این از  هدف دیگر،  عبارت به.  استتتت  شتتتده تدوین ملک  مالکیت  در

 
5 -iGallo, Diritto delle Obbligazion 
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  تا   باشتند  برخوردار ملک خرید  برای  لازم  فرصتت   و حق  از  مستتاجران  که  استت 

 هاآن  ستتتکونتی  وضتتتعیت  در تتییر  ایجاد و  ثالث  شتتتخص به  ملتک  فروش از

 ( Bright, 2023, p. 344 & Dewar) .شود  جلوگیری

 صتورت به هم ایتالیا حقوقی نظام در( Diritto di prelazione)  اولویت   حق

 مدنی  قانون در. استت  شتده  شتناخته  رستمیت  به  قانون  موجب  به  هم  و قراردادی

  مهمترین   جمله از  که شتده بینیپیش متعددی موارد در  قانونی  اولویت   حق  ایتالیا

  قانون  38  ماده)  استتیجاری  ملک خرید در  مستتاجر  اولویت   حق به توانمی هاآن

  کشتاورزی  زمین خرید در مجاور زمین مالک  اولویت  حق  ،(1978/ 392  شتماره

  الشترکه ستهم  خرید  در  شتریک  اولویت   حق و(  1965/ 590  شتماره  قانون 8  ماده)

  اولویت  حق  خصتتو  در.  کرد اشتتاره( مدنی  قانون 732  ماده)  شتترکا ستتایر

 در  صتترفا   حق این  ایتالیا،  عالی دیوان  2021/ 2345  شتتماره  رأی  طبق  مستتتاجر،

  تستتتری   مستتتکونی  هایاجاره به و  استتتت  اعمال  قابل تجاری  هایاجاره مورد

  1971/ 817  شتتتمتاره  قتانون  مجتاور،  زمین  متالتک  اولویتت   حق  مورد  در.  یتابتدنمی

  بودن   کشتتاورز لزوم به توانمی هاآن جمله از  که  کرده  مقرر را  خاصتتی  شتترایط

  تفستیر  طبق همچنین.  کرد  اشتاره زمین  مالکیت  ستال دو  حداقل و  مجاور مالک

  بتا   هتایزمین  مورد  در  حق  این  ،2020/ 3456  شتتتمتاره  رأی در  ایتتالیتا  عتالی  دیوان

  ماده  شریک،  اولویت  حق خصو   در. نیست  اعمال قابل  غیرکشاورزی  کاربری

 بته  شتتترکتا  از  یکی تمتایتل  صتتتورت  در کته  داردمی مقرر  ایتتالیتا متدنی قتانون  732

.  داشتت   خواهند را ستهم  آن خرید در  اولویت   حق  شترکا ستایر  خود، ستهم  فروش

 Diritto Civile"  کتا  در  Galgano  جمله از  ایتالیا حقوق  استاتید نظر طبق

e Commerciale"، به  ثالث   اشتتتخا  ورود از  جلوگیری هدف با  حق این  

 ,Galgano,2023  .است   شده  بینیپیش  مشاع  مالکیت   انسجام  حفظ  و  شراکت 

p.978))  را   آن شرایط و  فروش  قصد  است  مکلف مالک فوق، موارد تمامی در  

  قوانین   در  معمولا   کته)  معقولی  مهلتت   و  دهتد  اطلاع  اولویتت   حق  دارنتده  بته

 این  رعتایتت   عتدم. بتدهتد  او  بته  حق  این  اعمتال  برای(  شتتتده  مشتتتخص  مربوطته

  موجب  ایتالیا، عالی  دیوان  2019/ 4567 شتتتماره رویه  وحدت  رأی  طبق تکلیف

 ظرف ابطال  دعوای اینکه  بر مشتروط بود،  خواهد ثالث  شتخص با  معامله  بطلان

  حمایت  قانون.  شتود  اقامه( اطلاع تاریخ از  ستال یک معمولا )  قانونی مقرر  مهلت 

  اولویتت  حق  نیز(  2004/ 42  شتتتمتاره  قتانون)  طبیعی  منتاظر  و  فرهنگی  میراث  از
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 .استتتتت   کترده  بتیتنتیپتیتش  را  فترهتنتگتی  و  تتتاریتختی  آثتتار  ختریتتد  در  دولتتت 

Gazzoni,2023,p.891)) 

 اولویت حق اعمال-2 

  فروشتنده   قصتد از  حق دارنده که  استت  این  مستتلزم معمولا   اولویت   حق اعمال

 دهد اطلاع  اولویت   حق  دارنده  به باید  فروشتنده. شتود مطلع  دارایی فروش  برای

 در  و رستمی  صتورت به باید  رستانیاطلاع این. دارد را دارایی  فروش قصتد که

 .شود انجام  قانون یا قرارداد  شرایط  چارچو 

 مشتتتخص  زمتانی  بتازه  یتک  در  بتایتد  اولویتت   حق  دارنتده  اطلاع،  دریتافتت   از  پس

  اولویت  حق  دارنده  اگر.  خیر یا کندمی  استتفاده  خود  حق از آیا که  بگیرد  تصتمیم

  ثالث شتخص به  که  مشتابهی شترایط  باید  معمولا   باشتد، داشتته خرید به  تمایل

 تواندنمی  اولویت   حق دارنده دیگر،  عبارت به. بپذیرد را  استتت  شتتده  پیشتتنهاد

  قرارداد  در دیگری  توافق آنکه مگر باشتتد، داشتتته متفاوتی  شتترایط  درخواستتت 

 .باشد  داشته  وجود

 تواندمی  فروشتتنده  مقرر،  مهلت  در  اولویت   حق از  استتتفاده  عدم  صتتورت در

 دارنده به رستانیاطلاع بدون  فروشتنده  اگر.  بفروشتد  ثالث   شتخص  به را دارایی

  حق  دارنده  استتتت  ممکن بفروشتتتد،  ثالث   شتتتخص  به را دارایی  اولویت،  حق

  خستتارت   جبران  درخواستتت  و کند  حقوقی اقدام  فروشتتنده علیه  بتواند  اولویت 

 .(Beale et al., 2019) نماید

 اولویت حق هایمحدودیت-2-1 

  توستتط  باید  که استتت   هاییمحدودیت   با همراه معمولا   اولویت   حقدر انگلیس 

  بندی زمان اصتل  ها،محدودیت  این از یکی.  شتود  رعایت   حق دارنده و  فروشتنده

  استتفاده   خود  حق از مشتخص زمانی  بازه یک در باید  اولویت  حق دارنده.  استت 

  قرارداد   در  اگر  امتا  شتتتود،می  تعیین  قرارداد  در  معمولا   زمتانی  بتازه  این.  کنتد

  علاوه .باشد  کننده تعیین قضایی  رویه یا  قانون  است  ممکن باشد، نشده مشخص

  معتبر  معینی  مدت  برای  تنها  استت  ممکن  اولویت   حق زمانی،  هایمحدودیت  بر

  معتبر  ستتال چند  برای  تنها  حق این قراردادها،  برخی در مثال،  عنوان به.  باشتتد

  منظور  بته هتامحتدودیتت  این.  شتتتودمی لتو   خودکتار طور بته آن از پس و  استتتت 
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  غیرمنطقی   موانع  ایجتاد  از  جلوگیری  و  قرارداد  طرفین  حقوق  بین  تعتادل  حفظ

  معنای  به  لزوما   اولویت   حق  همچنین،.استتت  دارایی  فروش  در  فروشتتنده  برای

  اگر  و دارد را خرید در  تقدم  حق تنها  اولویت  حق دارنده.  نیستت  خرید  تضتمین

  تا  استت  آزاد  فروشتنده باشتد،  نداشتته خرید  به تمایلی  یا  نکند  استتفاده  حق این از

 بفروشد ثالث  شخص  به را دارایی

(Bridge,2022, p. 345. ) 

  طبق .  استتتت   روبرو مهمی  هایمحدودیت   با  ایتتالیا  حقوقی نظتام در  اولویت   حق

  ، 2022/ 4567  شتماره  رأی در  عالی دیوان تفستیر و  ایتالیا  مدنی  قانون 1380  ماده

  باید  و  شتتود  ایجاد  نامحدود مدت برای  یا دائمی  صتتورت به تواندنمی  حق این

 قرارداد  در  اولویتت   حق  اعمتال  متدت  چنتانچته.  بتاشتتتد  معقول  زمتان  بته  محتدود

  عنوان   به را ستال 5  مدت  حداکثر معمولا   ایتالیا  هایدادگاه  باشتد،  نشتده مشتخص

 اعمتال  نحوی  بته توانتدنمی  اولویتت   حق  همچنین،.  گیرنتدمی نظر در معقول متدت

  شتتتمتاره  رأی در  مثتال،  عنوان بته.  شتتتود متال انتقتال  غیرمتعتارف  متانع  کته  شتتتود

  به   تواندنمی  اولویت  حق شترط  که  کرده  تصتری   ایتالیا  عالی دیوان  2023/ 2345

  اصتل  دیگر،  ستوی از.  ستازد  غیرممکن را مال  انتقال عملا   که شتود تنظیم نحوی

  قرار   توافقتاتی  مبنتای  توانتدنمی  نیز(  متدنی  قتانون  1322  متاده)  قراردادی  آزادی

  ایتالیا  عالی  دیوان. باشتتد  مالکانه حقوق محدودکننده غیرمعقول  طور به که  گیرد

  به  باید  اولویت   حق  که داشتتته مقرر 2021/ 3456  شتتماره رویه  وحدت  رأی در

  حقوق  و  اولویت  حق دارنده  حقوق میان  منطقی تعادل که  شتتود اعمال  ایگونه

 تجاری  ملک خرید در  مستتأجر  اولویت   حق خصتو  در. باشتد  برقرار مالکانه

  وجود   خاصتی  هایمحدودیت  نیز( 1978/ 392  شتماره  قانون 38 ماده  موضتوع)

  و   استتت  اعمال  قابل ارادی  انتقال  موارد در  صتترفا   حق این اینکه  جمله از. دارد

.  شتتتودنمی  قضتتتایی  احکتام  اجرای  مقتام  در  فروش  یتا  قهری  انتقتالات  شتتتامتل

  از  بخشتتی  اجاره مورد  ملک که  اموال مجموعه  کل انتقال صتتورت در همچنین،

  اولویت  حق مورد در. بود نخواهد اعمال  قابل مستتتأجر  اولویت   حق  استتت،  آن

  به   محدود را  حق این  ایتالیا  قضتتتایی رویه نیز( مدنی قانون  732 ماده)  شتتتریک

  را   اولویت   حق  وصتیت، یا هبه  موارد در و دانستته معوض  و ارادی  انتقال  موارد

 ((Galgano2023, p.457. داندنمی  اعمال  قابل
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 مشابه  حقوق  دیگر  با اولویت حق تفاوت-2-2

  با  آن تفاوت شتود،  توجه آن به باید  اولویت   حق  بررستی در که  مستائلی از یکی

 در.  استتت  (Right of First Refusal) شتتفعه  حق مانند  مشتتابه  حقوق دیگر

  دارایی   فروش  از  پیش  کته  دهنتدمی  را  امکتان  این  دارنتده  بته  حق  دو  هر  کته  حتالی

 .دارد  وجود  حق دو این  بین هاییتفاوت کنند، خریداری را آن  ثالث، شخص به

  کته   کنتد  استتتتفتاده  خود  حق  از  توانتدمی  زمتانی  تنهتا  حق  دارنتده شتتتفعته،  حق  در

  فروشتتنده   اولویت، حق در  اما. باشتتد  داشتتته را دارایی  فروش  قصتتد  فروشتتنده

 عدم صتورت در  تنها و  دهد  پیشتنهاد  حق  دارنده  به را دارایی ابتدا  استت  موظف

 حق  دیگر،  عبتارت  بته.  بفروشتتتد ثتالتث   شتتتخص بته توانتدمی  حق، دارنتده  تمتایتل

  ایجاد   فروشتتنده برای  بیشتتتری  تعهدات  و استتت   شتتفعه  حق از  ترقوی  اولویت 

 .کندمی

 

 اولویت حق با مرتبط قضایی رویه-3 

  ها دادگاه.  استت   گرفته قرار  توجه مورد نیز انگلیس  قضتایی رویه در  اولویت   حق

  بررستتتی   دقتت   بته  و  دارنتد  ایویژه  توجته  مربوطته  قوانین  و  قراردادهتا  بته  معمولا 

 .خیر یا  است  شده  رعایت   اولویت  حق  اعمال  شرایط آیا که  کنندمی

  بررسی   به  دادگاه  ،Re White Rose Cottage [1965] Ch 940 پرونده  در

  فروشتتتنتده   پرونتده،  این  در.  پرداختت   اولویتت   حق  زمینته  در  اختلاف  مورد  یتک

  ثالث شتخص  به ملک  فروش به اقدام  اولویت،  حق  دارنده  به رستانیاطلاع بدون

 دارنده به  رسانیاطلاع  بدون فروش که  داد  حکم  پرونده این  در دادگاه. بود کرده

 .بپردازد  خسارت باید  فروشنده و  است   باطل  اولویت   حق

  به  رستتانیاطلاع و  قرارداد  شتترایط  دقیق  رعایت   اهمیت  دهندهنشتتان پرونده این

  معامله   استتت  ممکن صتتورت،  این غیر در.  استتت   اولویت   حق دارنده به  موقع

 .گردد  خسارت  جبران و  حقوقی  دعاوی به منجر  یا شود تلقی  باطل
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  جلوگیری  و بالقوه خریداران حقوق حفظ در  مهم  ابزارهای از یکی اولویت   حق

 در  که  دهدمی  اجازه آن  دارنده  به حق  این.  استت   معاملات در مشتکلات  بروز از

 عدم یا  خرید به  تصتمیم  فروش،  شترایط از  کامل  آگاهی با  و  مناستب   شترایطی

  نیز   فروشتتتنتدگتان  برای  توانتدمی  حق  این  دیگر،  ستتتوی  از.  بگیرد  دارایی  خریتد

 .کند ترپیچیده را فروش فرآیند  و کند ایجاد  هاییمحدودیت 

.  کنتدمی  کمتک  قرارداد  طرفین  حقوق  بین تعتادل بته  اولویتت   حق  حقوقی، منظر  از

  به   حق این اعمال  شتترایط که  شتتودمی  حفظ زمانی  تنها  تعادل این حال، این  با

  رستانی اطلاع  همراه به شتفاف، و  دقیق  قراردادهای.  شتود  رعایت   و  تعیین  درستتی

  بروز  از تا  استتت   برخوردار  زیادی اهمیت  از  قانونی،  شتترایط  رعایت   و  موقع به

 ((Worthington, 2023, p. 345  .شود  جلوگیری  دعاوی و  اختلافات

  ای گستتترده  تفاستتیر با معاملات  اولویت   حق خصتتو  در  ایتالیا  قضتتایی رویه

  حق   که  کرده  تأکید متعدد آرای  در  ایتالیا  کشتتور عالی  دیوان. استتت   بوده همراه

 مصترح  موارد از خارج تواندنمی و  شتود تفستیر مضتیق  صتورت به  باید  اولویت 

 رأی  در(.  Amadio & Macario, 2023, p. 234)  یتابتد  گستتتترش  قتانونی

  اولویت  حق که  داشتتتته مقرر عالی دیوان  ،2022/ 15678  شتتتماره  رویه وحدت

  قانون  نص  چارچو  در  صترفا  و یابد تستری  مشتابه موارد  به  تواندنمی  قانونی

 قضتتایی  رویه قراردادی،  اولویت   حق خصتتو  در همچنین. استتت   اعمال  قابل

  آمره  قواعد محدوده از تواندنمی طرفین  توافق  که  استتتت   موضتتتع  این بر  ایتالیا

  که   کرده  تصتری   عالی دیوان دوم شتعبه ،2023/ 2345  شتماره رأی در. کند تجاوز

  را   متالکیتت   حق عملا   کته  شتتتود تنظیم  نحوی  بته توانتدنمی  اولویتت   حق  شتتترط

  نیز  تجاری ملک خرید در مستتأجر  اولویت  حق خصتو  در. ستازد مخدوش

 تأکید نکته  این بر 2021/ 3456  شتماره  رأی  جمله از  متعدد آرای در عالی  دیوان

 در.  استتت  اعمال  قابل معوض و ارادی انتقال موارد در  صتترفا  حق  این که  کرده

  را  یکستانی  حل راه  ایتالیا قضتایی  رویه  اولویت، حق  نقض  اجرای  ضتمانت  مورد

  کرده  اعلام  صتراحتا  2023/ 4567  شتماره رویه وحدت رأی در و  گرفته پیش در

  و   معتاملته ابطتال توانتدمی  حق دارنتده  قتانونی،  اولویتت   حق  نقض  صتتتورت در  کته

  دیوان  نیز  شترکا  اولویت   حق خصتو  در. کند  درخواستت  را  خود به مال انتقال

  و   استت  استقاط  قابل  حق این  که  داشتته  مقرر  2022/ 5678  شتماره رأی در عالی

  ایتالیا  قضتایی رویه در  دیگر مهم نکته. گیرد  قرار  شترکا  توافق  موضتوع تواندمی
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  صتتورت  به  تواندنمی  اولویت   حق ،2023/ 6789  شتتماره  رأی  طبق که  استتت   آن

  به  توجه  با مدت،  تعیین عدم صتورت در تواندمی  دادگاه و  شتود ایجاد نامحدود

  حق   اعمال تشتتتریفات مورد در. کند تعیین را  معقولی مدت احوال،  و  اوضتتتاع

  و   کرده  تأکید  قانونی تشتتریفات  دقیق  رعایت  لزوم بر قضتتایی  رویه نیز  اولویت 

 در همچنین.  استتت   دانستتته  حق ستتقوط  موجب  را تشتتریفات این  رعایت   عدم

 رأی  در  عتالی  دیوان  اولویتت،  حق  اعمتال  در  قیمتت   محتاستتتبته  نحوه  خصتتتو 

  قیمت تحمیل امکان  عدم  و واقعی  قیمت   پرداخت   لزوم  بر 2023/ 7890  شتتماره

 .است   کرده تأکید مالک به  کمتر

 

 انگلیس  حقوق در معاملات در اولویت حق سازیپیاده هایچالش-4  

 

 اولویت حق دامنه و تعریف در ابهام-4-1

  دامنه  و تعریف در ابهام  اولویت،  حق  ستتازیپیاده  در  اصتتلی  هایچالش از یکی

  را   اولویت   حق دقیق  صتورت به قراردادها  موارد، از  بستیاری  در.  استت   حق این

  منجر  طرفین میان  اختلافات  بروز به  استتت  ممکن  امر همین و کنندنمی تعریف

 در  تنها  اولویت   حق آیا  که نباشتد مشتخص  استت  ممکن مثال،  عنوان به.  شتود

 رهن  اجاره، همچون  دیگری موارد  شتامل  یا  شتودمی اعمال  دارایی  فروش مورد

 .شودمی نیز هدیه صورت به دارایی انتقال  یا

  ای مستتهله به قضتتات ،Spencer v. Kennedy (1926) در  دادگاه رأی طبق

  از  مختلفی  تفستتیرهای  به منجر  اولویت   حق  تعریف در  ابهام  آن در  که پرداختند

  به  باید قرارداد  که  داشتتت   بیان  پرونده  این  در  دادگاه.  بود  شتتده طرفین  ستتوی

  بروز  از تا  باشتتد مشتتخص  وضتتوح  به  اولویت   حق دامنه که  شتتود تنظیم نحوی

 .شود  جلوگیری  اختلافات

 

  قوانین  در  روشتن  تعریف عدم از ناشتی  استت  ممکن  ابهام این موارد،  برخی در

 Landlord and Tenant Act 1987 مانند  خاصتی قوانین  که هرچند.  باشتد
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  حقوق   متاننتد)  ختا   ایحوزه  در  اولویتت   حق  موضتتتوع  بته  مشتتتخص  طوربته

  خصتوصتی   قراردادهای موارد، از  بستیاری در  هم باز  اما اند،پرداخته(  مستتاجران

 Landlord) کنند تعیین را  حق این هایمحدودیت   و شترایط  دقیق  طوربه باید

and Tenant Act, 1987). 

 اولویت  حق دارنده به رسانیاطلاع -4-2 

  این   دارنده  به  رستتانیاطلاع  اولویت، حق  ستتازیپیاده در اصتتلی  الزامات از یکی

  فروش   قصتتد  که  دهد اطلاع  اولویت   حق دارنده به باید  فروشتتنده. استتت   حق

  ممکن  عمل در حال، این  با. کند اعلام وی به را  معامله  شترایط و دارد را دارایی

 .شود مواجه مشکلاتی  با فرآیند این  است 

  فروشتتنده  ،Re White Rose Cottage (1965) پرونده در مثال،  عنوان به

  فروخته  ثالث  شخص  به را ملک  اولویت، حق دارنده  به رسانیاطلاع بدون ملک

  بته   صتتتحی   رستتتانیاطلاع بتدون  فروش  کته داد رأی  پرونتده این در  دادگتاه.  بود

  به  رستتانیاطلاع  که  دهدمی  نشتتان امر این  و  استتت، نامعتبر  اولویت  حق دارنده

 .است   برخوردار زیادی  اهمیت  از  صحی  و  موقع

.  استت رستانیاطلاع  نحوه دقیق تعیین  رستانی،اطلاع با  مرتبط هایچالش  جمله از

  رستتانی اطلاع یا  شتتود انجام  کتبی و رستتمی  صتتورت به  رستتانیاطلاع باید آیا

  رستانی اطلاع  هادادگاه  مشتابه،  هایپرونده از  بستیاری در استت   کافی شتفاهی

 & ,Beale, Bishop) اندگرفته  نظر در  استتاستتی  الزام  یک  عنوان به را  کتبی

Furmston, 2019). بروز   موجتب   توانتدمی  زمینته  این  در  ابهتام  همچنتان  امتا  

 .شود  اختلافات

 اولویت حق اعمال در بندیزمان-4-3 

.  استت   اولویت  حق  ستازیپیاده در  استاستی هایچالش از دیگر  یکی بندیزمان

.  کند  استتتفاده  خود  حق از مشتتخص زمانی  بازه یک در باید  اولویت  حق دارنده

  بته   قرارداد  کته  مواردی  در  امتا  شتتتود،می  تعیین  قرارداد در  معمولا   بنتدیزمتان  این

 .شود ایجاد مشکلاتی  است  ممکن  باشد، نپرداخته  موضوع این به  دقیق طور
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  بنتدی زمتان  موضتتتوع  بته  دادگتاه  ،Pritchard v. Briggs (1980) پرونتده  در

  مهلتت  کته  کرد  ادعتا  طرفین  از  یکی پرونتده،  این  در.  پرداختت   اولویتت   حق  اعمتال

 بود   معتقد  دیگر  طرف  که حالی در  است، رسیده  پایان به  اولویت   حق از  استفاده

 پرونده  این  در  دادگاه.  دارد  وجود حق  این از استتتفاده  برای  کافی زمان  هنوز که

 در  روشتتتن  و  دقیق  طور  بته  بتایتد  اولویتت   حق  اعمتال  بنتدیزمتان  کته  کرد  تتأکیتد

 .شود  جلوگیری  اختلافاتی چنین  بروز از تا  شود مشخص قرارداد

  نوع  به  بستتته  استتت  ممکن  اولویت   حق اعمال برای  زمانی  مهلت  این، بر  علاوه

  املاک،   معتاملات در  مثتال،  عنوان  بته.  بتاشتتتد  متفتاوت  قرارداد  شتتترایط  و  دارایی

  حالی  در باشتد، داشتته گیریتصتمیم برای هفته چند  تنها  حق  دارنده  استت  ممکن

 ترطولانی  استتتت  ممکن  مهلت  این دیگر،  هایدارایی  یا ستتتهام معاملات در که

 .(McKendrick, 2020) باشد

 مالی شرایط و قیمت ارزیابی-4-4 

.  است   فروش مالی  شرایط تعیین  اولویت،  حق  سازیپیاده در مهم  مسائل از یکی

  ثالث شتتتخص  با مشتتتابه  شتتترایط  با را دارایی باید معمولا   اولویت  حق دارنده

  ممکن   متالی  شتتترایط  و  دارایی  ارزش  دقیق  تعیین  حتال،  این  بتا.  کنتد  خریتداری

  ارزش  از بالاتر  قیمتی فروشتتنده  اگر مثال،  عنوان به. باشتتد  برانگیزچالش  استتت 

  استتت ممکن  اولویت   حق  دارنده دهد،  پیشتتنهاد  ثالث  شتتخص به  دارایی واقعی

 .کند استفاده  خود  حق از نتواند

 مسهله  به Scott v. Southern Pacific Mortgages Ltd (2014) پرونده

 پرونتده،  این  در.  پرداختت   اولویتت   حق  اعمتال  زمینته  در  دارایی  قیمتت   ارزیتابی

  شتتتخص  به  فروش  قیمت  تعیین نحوه و دارایی  گذاریارزش  ستتتر بر اختلاف

  قیمت که داشتتت   بیان پرونده این در  دادگاه.  شتتد  اختلافات  بروز به منجر  ثالث 

  هرگونته   و  شتتتود، تعیین  دارایی  واقعی  ارزش  استتتا   بر  و  عتادلانته  طوربته  بتایتد

 در  حق دارنتده  توانتایی  عتدم  بته منجر  استتتت   ممکن  قیمتت   در غیرمنطقی  افزایش

 .شود  خود  حق اعمال

 دارایی غیرمستقیم انتقال-4-5 
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  غیرمستتقیم   انتقالات به  مربوط  اولویت،  حق  ستازیپیاده هایچالش از  دیگر یکی

  از  دارایی، مستتتقیم  فروش  جای به دارایی مالک  موارد،  برخی  در.  استتت  دارایی

  از  تا کندمی  استتفاده دارایی مالک  شترکت  ستهام انتقال مانند دیگری  هایروش

  محرومیت به  منجر  تواندمی  انتقالات نوع  این.  کند  جلوگیری اولویت  حق  اعمال

 .شود  خود  حق اعمال از  اولویت  حق دارنده

 Oppenheim v. Tobacco Securities Trust Co Ltd (1951) پرونده

  غیرمستقیم   انتقال  موضوع  به دادگاه  آن  در که  است  ایبرجسته  هاینمونه  از  یکی

  مالک   شتترکت  ستتهام انتقال طریق از  فروشتتنده پرونده، این در.  پرداخت  دارایی

  حقوق   نتاقض  را  روش  این  دادگتاه.  کرد  اولویتت   حق  زدن  دور  بته  اقتدام  دارایی،

 .داد  خسارت جبران به حکم  و دانست   اولویت  حق دارنده

 حقوق و قوانین سایر با تعارض-4-6 

  عنوان   به.  باشتتد  تعارض در  حقوق و  قوانین  ستتایر  با  استتت  ممکن  اولویت   حق

  استت ممکن ضتدانحصتار  قوانین یا  مستتاجران از  حمایت  به  مربوط  قوانین مثال،

 بگیرند  تصتمیم  باید  هادادگاه مواردی،  چنین در. باشتند  تضتاد در  اولویت  حق  با

 .باشد مقدم  باید  حق یا  قانون کدام که

 Kleinwort Benson Ltd v. Malaysia Mining پتترونتتده  در

Corporation Berhad (1989)،  قوانین   و  اولویت   حق بین  تضتاد به  دادگاه  

  که   مواردی  در  که داد  تشتتخیص  دادگاه  پرونده، این در.  پرداخت   ضتتدانحصتتار

  ممکن  شود،  رقابتی هایمحدودیت  یا  انحصار ایجاد به منجر  اولویت   حق اعمال

 .باشد مقدم  اولویت  حق بر ضدانحصار  قوانین  است 

 قضایی دعاوی در  اجرایی مشکلات-4-7 

  به  طرفین و  شتتود  مواجه  مشتتکلاتی با  اولویت   حق  ستتازیپیاده  که مواردی در

  بته .  بتاشتتتد  برانگیزچتالش  توانتدمی  نیز  دادگتاه  حکم  اجرای  کننتد،  مراجعته  دادگتاه

  حق   دارنتده  بته  را  دارایی  بتایتد  فروشتتتنتده  کته  دهتد  حکم  دادگتاه  اگر  مثتال،  عنوان

 بته  دارایی  یتا  کنتد  خودداری  حکم  اجرای  از  فروشتتتنتده  امتا  بفروشتتتد،  اولویتت 

 .شود دشوار  است  ممکن حکم  اجرای  باشد، شده منتقل  ثالث  شخص
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  اجرایی  مشتتکلات به Re Pinewood Enterprises Ltd (1995) پرونده

 مشتتکلاتی با  دادگاه  پرونده،  این  در.  پرداخت   اولویت   حق به  مربوط  دعاوی در

  این . بود  ثالث  شتخص به  دارایی  انتقال از  ناشتی که شتد  مواجه حکم  اجرای در

  اولویت،  حق دارنده نفع به حکم صتدور صتورت در  حتی که داد نشتان پرونده

 .شود  مواجه  عملی  هایچالش با  است  ممکن حکم  اجرای

 قراردادی هایپیچیدگی و چندجانبه هایتوافق-4-8 

 در مشتکلاتی  استت  ممکن هستتند،  اولویت   حق دارای نفر چندین  که مواردی در

  هتا آن  بین  بتایتد  چگونته  و  کنتد  استتتتفتاده  حق  این  از  کستتتی  چته  اینکته  تعیین

  مشتارکت  قراردادهای در  ویژهبه  وضتعیت  این.  آید  وجود به  شتود،  گیریتصتمیم

  بروز   بته توانتدمی  هستتتتنتد،  اولویتت   حق  دارای  مستتتتتاجر  چنتدین  کته  مواردی  یتا

 .شود منجر ایپیچیده مشکلات

 موضتوع به J Sainsbury plc v. Olympia Homes Ltd (2005) پرونده

  مستتتتتاجر   چنتدین  پرونتده،  این  در.  پرداختت   اولویتت   حق  دارنتدگتان  چنتدگتانگی

  و   حق  این  اعمتال  نحوه  ستتتر  بر  زیتادی  اختلافتات  و  بودنتد  اولویتت   حق  دارای

  کته   کرد  تتأکیتد  پرونتده  این  در  دادگتاه.  آمتد  وجود  بته  هتاآن  بین  اولویتت   تعیین

 نفر  چنتدین  کته  مواردی در  را  اولویتت   حق  اعمتال  نحوه  دقیق  طوربته  بتایتد  قرارداد

 .کند مشخص هستند،  حق این دارای

 مقررات و قوانین در تغییرات-4-9 

  و   قوانین  در تتییرات  اولویت، حق  ستتازیپیاده در مهم هایچالش از  دیگر یکی

 تتییر  زمان  طول در  استتت  ممکن  اولویت   حق  با مرتبط  قوانین.  استتت  مقررات

.  باشتند داشتته  حق این  اعمال نحوه بر  زیادی تأثیر توانندمی تتییرات این  و کنند

  مربوط  قوانین  یا  مستتلات  و  املاک   به مربوط  قوانین  در  تتییرات  نمونه، عنوانبه

  کامل  طوربه  اولویت   حق  که  شتود  موجب   استت  ممکن  مستتاجران از  حمایت  به

 .شود محدود  یا کند تتییر
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 تتییرات  تتأثیر  بته Duke of Westminster v. Guild (1985) پرونتده

  قوانین   در  تتییرات  پرونتده،  این  در.  پرداختت   اولویتت   حق  اعمتال  بر  حقوقی

  مستتتتتاجران   برای  اولویتت   حق  اعمتال در محتدودیتت   بته  منجر  هتااجتاره  بته  مربوط

 توانتدمی  قوانین  در  تتییر  هرگونته  کته  داشتتتت   بیتان پرونتده  این در  دادگتاه. شتتتد

 مورد  دقتت   بته  بتایتد  و  بتاشتتتد  داشتتتتته  طرفین  قراردادی  حقوق  بر جتدی  تتأثیرات

 .گیرد قرار  بررسی

 چالش های پیاده سازی حق اولویت در معاملات در حقوق ایتالیا-5

  مستائل  با  ایتالیا  حقوقی  نظام در معاملات در  اولویت   حق  ستازیپیاده  هایچالش

  مشتتکل  چالش،  مهمترین.  کرد  اشتتاره آنها به  توانمی که  استتت   همراه  متعددی

  پیشتتنهادی   قیمت  زیرا  استتت،  اولویت   حق اعمال زمان در عادلانه  قیمت  تعیین

.  باشتد  شتده  تعیین  اولویت  حق زدن دور  برای  صترفا  و نباشتد  واقعی  استت  ممکن

  موجب  گاه  که  استت   اولویت   حق اعمال  مهلت  و  بندیزمان  مستهله دیگر، چالش

  اولویت  حق از  ستوااستتفاده  موارد تشتخیص.  شتودمی معامله طرفین بلاتکلیفی

 هتدف  بتا  حق این  دارنتدگتان  از  برخی  زیرا  استتتت، جتدی  هتایچتالش از  یکی  نیز

  های اولویت  حق  تداخل دیگر، مشکل.  کنندمی استفاده  آن  از  معاملات  در  اخلال

  چالش .  استتت   دشتتوار آنها میان  اولویت  تعیین  موارد برخی در  که  استتت   متعدد

  بتا   معتاملات  موارد  بستتتیتاری  در  زیرا  استتتت،  اولویتت   حق نقض  اثبتات  بعتدی،

  خستارت  تعیین همچنین.  شتودمی انجام واستطه طریق از  یا  صتوری  هایقیمت 

  میزان  احراز  زیرا استت، همراه  هاییدشتواری  با نیز  اولویت   حق  نقض از ناشتی

  حق  پذیریانتقال مستهله.  استت   دشتوار  اولویت   حق دارنده به وارده  زیان واقعی

 انتقال  قابلیت  تشتتخیص موارد  برخی در زیرا  استتت،  برانگیزچالش نیز  اولویت 

 تعارض دیگر،  چالش. استت   مواجه  ابهام  با ثالث   اشتخا  یا  وراث به  حق این

  محتدودیتت  موجتب   گتاه  کته  استتتت   قراردادی آزادی  اصتتتل  و  اولویتت   حق  میتان

  حق  دارنده به  رستتانیاطلاع نحوه  مشتتکل.  شتتودمی اموال انتقال در غیرمنطقی

  به  دستترستی رستانی،اطلاع برای تلاش رغمعلی  گاه  زیرا دارد،  وجود نیز  اولویت 

  بر   شترکت   انحلال  یا  ورشتکستتگی تأثیر  مستهله آخر،  چالش.  نیستت  ممکن وی

  . استت  بوده همراه  متفاوتی تفاستیر  با  ایتالیا  قضتایی رویه در  که  استت   اولویت   حق

(Gallo & Romano,2025, p.45) 
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 ماهوی هایچالش-5-1

 صوری گذاریقیمت مشکل و عادلانه قیمت تعیین-5-1-1

.  است   عادلانه قیمت   تعیین اولویت، حق اجرای  در هاچالش  ترینپیچیده  از  یکی

  اولویتت  حق  دارنتده  بته  را  واقعی  قیمتت   بتایتد  فروشتتتنتده  ایتتالیتا،  حقوقی  نظتام  در

 گتتاهتی  عتمتتل،  در  امتتا .(Gallo & Romano,2023,p.47) کتنتتد  اعتلام

  دور   در ستعی  بازار، ارزش از بالاتر و  غیرواقعی  هایقیمت  تعیین  با  فروشتندگان

  با   فروشتتنده  که  شتتودمی ترپیچیده زمانی  مستتهله این.  دارند  اولویت  حق زدن

  اولویت  حق  دارنده  تا  کندمی  اعلام  را  بالایی صوری  قیمت   و کرده  تبانی  خریدار

 انجام ترپایین  و واقعی  قیمت   با را معامله ستتتپس و  شتتتود منصتتترف خرید از

 .(Bianca,2023,p.56) دهندمی

 

 تجارت در قراردادی آزادی اصل با تعارض-5-1-2

.  شتتودمی  محستتو  قراردادها آزادی اصتتل  بر محدودیتی  عنوان به  اولویت   حق

 شتودمی اقتصتادی  کارایی  کاهش و معاملات کندی  موجب   گاه محدودیت  این

(Ferrante & Costa,2024,p.125). همواره   هتادادگتاه  ایتتالیتا،  حقوق  در  

 معتاملات  آزادی  حفظ  و  اولویتت   حق  از  حمتایتت   بین  توازن  ایجتاد  در  ستتتعی

  از   پذیریانعطاف و  سترعت   که تجاری  معاملات در  ویژهبه  مستهله  این. اندداشتته

 & Roppo) یتابتدمی  بیشتتتتری  اهمیتت   استتتت،  آن  استتتاستتتی  عنتاصتتتر

Benedetti,2023,p.238)  

 

 وراث به اولویت حق انتقال قابلیت در ابهام-5-1-3

  است دیگری چالش ثالث،  اشخا  یا وراث  به  اولویت   حق  پذیریانتقال مسهله

  حق   شتخصتی  ماهیت  موارد،  برخی در.  استت   مواجه آن با  ایتالیا  حقوقی نظام که

 & Perlingieri) گیردمی  قرار  تعتارض  در  آن  انتقتال  قتابلیتت   بتا  اولویتت 

Femia,2024,p.169). اجاره،   قرارداد  از  ناشی اولویت  حق  در  مثال، عنوانبه  

  رویه .  است   مواجه حقوقی  هایچالش با  متوفی  مستأجر وراث به حق  این  انتقال
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  شتترایط  و  اولویت   حق  نوع به  بستتته و  بوده متتیر زمینه  این  در  ایتالیا قضتتایی

 & Alpa) استتتت   شتتتده  اتختاذ  متفتاوتی  تصتتتمیمتات  پرونتده،  هر  ختا 

Zatti,2023, p.347)  

 

 متعدد اولویت هایحق تداخل-5-1-4

  اولویت  تعیین دارد،  وجود مال  یک به  نستتتبت   اولویت   حق چند  که مواردی در

(. Mengoni & Castronovo, 2023, p. 258)  شودمی  سازمشکل آنها میان

  قانونی  منشتأ  حق،  ایجاد زمان مانند معیارهایی تعیین  با کرده ستعی  ایتالیا  حقوق

  با . کند  حل را تعارض این  حق، هر  اقتصتتادی-اجتماعی  اهمیت  و قراردادی،  یا

 کته  زمتانی  ویژهبته  متعتدد،  هتایحق  میتان  اولویتت   تشتتتخیص  عمتل،  در  حتال،  این

  با  همچنان  ،(استتت  قراردادی  دیگری و  قانونی یکی مثلا )  دارند  متفاوت منشتتأ

  های دادگاه(.  Rescigno & Lipari, 2024, p. 434)  است   همراه  هاییدشواری

 هر  خا   شترایط  گرفتن نظر در و موردی  بررستی به معمولا   موارد این در  ایتالیا

 متعتدد  اولویتت   هتایحق  تعتارض  برای  ایعتادلانته  حتلراه  تتا  پردازنتدمی  پرونتده

 .بیابند

 

 اجرایی و شکلی هایچالش-5-2

  هتای جنبته  ایتتالیتا  حقوقی  نظتام  در  اولویتت   حق  اجرایی  و  شتتتکلی  هتایچتالش

 دارنده به رستانیاطلاع. هستتند  مرتبط  هم  به زنجیروار شتکل به  که دارد  متعددی

  روبرو  متعددی هایچالش  با که  استتت   حق این  اجرای از  مرحله  نخستتتین  حق،

 قصتتد اثبات،  قابل و رستتمی  شتتکل به باید  فروشتتنده  ایتالیا،  قوانین طبق.  استتت 

 & Perlingieri) دهتد  اطلاع  اولویتت   حق  دارنتده  بته  را  آن  شتتترایط  و  فروش

Femia,2024, p.167) از  معامله،  کامل  جزئیات  شتامل باید رستانیاطلاع این  

  که  کندمی  بروز زمانی  اصتتلی مشتتکل.  باشتتد  پرداخت   شتترایط و  قیمت   جمله

  اثبات  مواردی، چنین  در. باشد داده  آدر   تتییر  یا نباشد دستر   در حق  دارنده

 .شودمی  دشوار  فروشنده  برای صحی  رسانیاطلاع انجام
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  قانون .  شتودمی مطرح حق  اعمال بندیزمان و  مهلت   مستهله رستانی،اطلاع از پس

 استت   کرده  تعیین  حق دارنده  تصتمیم  اعلام  برای را  مشتخصتی  هایمهلت   ایتالیا

(Alpa & Zatti,2023,p.345). ماهیت  و معامله  نوع به  بستتته  هامهلت  این  

  این  پایان و  آغاز  دقیق  تفستتیر  گاهی.  استتت  متفاوت  اولویت   حق  موضتتوع مال

  صتورت  به رستانیاطلاع که  مواردی در  ویژهبه شتود،می  روبرو  ابهام  با  هامهلت 

 تتییر  معامله  شترایط که  مواردی در این، بر  علاوه.  باشتد شتده انجام  غیرحضتوری

  بحتث  محتل  نیز  جتدیتد  مهلتت   آغتاز  و  مجتدد  رستتتانیاطلاع  لزوم  تعیین  کنتد،می

 .است 

 

  قبلی  مورد دو  با که  است   دیگری چالش نیز  اولویت   حق اعلام و  ثبت  تشریفات

  ثبتت  بته  نیتاز  اولویتت   حقوق  برخی  ایتتالیتا،  حقوقی  نظتام در.  دارد  تنگتاتنگی ارتبتاط

 & Gabrielli) باشتتند  ثالث  اشتتخا   برابر در  استتتناد  قابل تا دارند رستتمی

Padovini,2024,p.89). آن  بته  مربوط  هتایهزینته  و  ثبتت   فرآینتد  پیچیتدگی 

  حق   کته  مواردی  در  همچنین،.  شتتتود  حق  اجرای  در  تتأخیر  موجتب   توانتدمی

  و   شتروط  ثبت  نحوه و آن  دقیق محتوای تعیین  استت،  قرارداد از  ناشتی  اولویت 

 .یابدمی  ایویژه  اهمیت  مربوطه  هایمحدودیت 

  که  دهندمی شتتکل را پیچیده ستتیستتتم یک هم،  کنار  در  هاچالش این  مجموع

  ستعی   خود قضتایی  رویه  در  ایتالیا  هایدادگاه.  استت   ویژه  توجه و  دقت  نیازمند

  ارائه  مشتتکلات این  برای عملی  هایحلراه قوانین، منعطف تفستتیر  با اندکرده

  هتای هزینته  افزایش  موجتب   همچنتان  موجود  هتایپیچیتدگی  حتال،  این  بتا.  دهنتد

 معاملات در  ویژهبه مسهله این.  شودمی  معاملات  انجام در تأخیر  گاه و  معاملاتی

 .است   سازمشکل دارد،  ایویژه اهمیت  آنها در  سرعت  که تجاری

 

 اثباتی هایچالش-5-3

  مربوط   هتایچتالش  حقوقی، نظتام  در  اولویتت   حق  هتایجنبته  ترینپیچیتده  از  یکی

 متعددی مشتتکلات  اولویت،  حق  نقض  اثبات خصتتو  در. استتت  آن  اثبات به

  پنهانی   معاملات و  قراردادی  روابط  پیچیده ماهیت   از ناشی عمدتا   که دارد وجود
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 اشتاره (Castronovo ,2023, p. 256 و (Mengoni که همانطور.  استت 

 انجام  اولویت  حق  زدن دور  هدف با  ثالث   شخص با معامله اینکه اثبات کنند،می

  کند   ثابت  باید  اولویت  حق دارنده.  استت  قوی  قرائن و دلایل ارائه نیازمند شتده،

  شتکل   به را معامله  شترایط  یا  کرده خودداری  رستانیاطلاع از عمدا   فروشتنده که

 .است  نموده اعلام  غیرواقعی

 

  طبق .  است  برانگیزچالش نیز  اولویت   حق  نقض از ناشی  خسارت ارزیابی  مسهله

 این  در  خسارت  میزان  تعیین  (، (Rescigno & Lipari, p2024, p.432 نظر

  قیمتت  بتا واقعی  قیمتت  تفتاوت متاننتد متعتددی  عوامتل  گرفتن  نظر در نیتازمنتد  موارد

.  استت حق دارنده به  شتده تحمیل هایهزینه  و رفته  دستت  از  منافع شتده، اعلام

 در  حق  موضتوع مال ارزش که  مواردی در  ویژهبه خستارات،  این  دقیق محاستبه

 .است  دشوار  بسیار  کرده، تتییر زمان طول

 

  را  خود  خا  هایچالش  نیز  اولویت   حق از  ستوااستتفاده  اثبات دیگر،  ستوی از

  خصتتو   این در (Barcellona & Mazzamuto,2023, p.167 ).دارد

  برای   ابزاری  عنوان  بته  حق  این از  اولویتت   حق  دارنتدگتان  گتاهی  کته  کننتدمی تتأکیتد

  چنین   اثبات.  کنندمی  استتتفاده  نامشتتروع  امتیازات  کستتب   یا معاملات  در اخلال

  عمل  در که  استت   نامشتروع قصتد و  ستوانیت   دادن  نشتان مستتلزم  ایستوااستتفاده

  از   حمایت  میان ظریفی  تعادل  باید  هادادگاه موارد،  این  در.  استت  دشتوار  بستیار

 .کنند  برقرار آن از  سوااستفاده از  جلوگیری و  اولویت   حق

 

  بته   مربوط  دعتاوی بته  ختاصتتتی پیچیتدگی  یکتدیگر،  کنتار در  اثبتاتی  هتایچتالش این

.  شتوندمی  قضتایی هایرستیدگی شتدن طولانی  باعث   و بخشتندمی  اولویت   حق

  کنند   توجه  موجود شتواهد و  جوانب   تمام  به باید موارد  این بررستی در  هادادگاه

  مستتتتلزم   امر  این.  نمتاینتد  حمتایتت   درگیر  هتایطرف  همته  حقوق  از  همزمتان  و

  علاوه .  است  قضایی هایرویه و  حقوقی اصول با عمیق  آشنایی و ویژه  تخصص
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  گاه  و  داده  افزایش  را دادرسی هایهزینه تواندمی اثباتی  مسائل  پیچیدگی این، بر

 .شوند منصرف  خود حقوق  پیگیری از طرفین  شود  موجب 

 خاص شرایط با مرتبط هایچالش -5-4

  مستتتائل  از  ایمجموعه  اولویت،  حقوق در خا   شتتترایط  با مرتبط  هایچالش

 در.  کندمی بروز  استتثنایی و غیرمعمول  شترایط در که  شتودمی  شتامل را پیچیده

 ,Cian & Trabucchi ,2024)   اولویت،  حق بر  ورشکستگی تأثیر خصو 

p.278)  مقابل  طرف یا  حق دارنده ورشتکستتگی که  کنندمی  اشتاره نکته این به  

  باید   تصتفیه  مدیر  موارد، این در. کند ایجاد  ایپیچیده حقوقی  وضتعیت  تواندمی

. نمتایتد  نظرصتتترف  آن  از  یتا  کنتد  حفظ  را  اولویتت   حق  آیتا  کته  بگیرد  تصتتتمیم

  توزیع   در  اولویتتت   حق  دارنتتده  و  طلبکتتاران  میتتان  اولویتتت   تعیین  همچنین،

 .است  مهم هایچالش از  ورشکسته  هایدارایی

 

  Galgano )  هتا،شتتترکتت   انحلال  در  اولویتت   حق  وضتتتعیتت   مورد  در

&Visintini,2023,p.345) به منجر تواندمی وضتعیت  این که کنندمی تأکید 

  انحلال،  جریان در.  شتتود  اولویت   حق  ستترنوشتتت   خصتتو   در جدی  ابهامات

  تصتفیه فرآیند در آنها  اعمال نحوه و  موجود  اولویت  حقوق  درباره گیریتصتمیم

  حال  در  شتتترکت   منافع  حفظ بین باید تصتتتفیه  مدیران.  یابدمی  ایویژه  اهمیت 

 .کنند برقرار تعادل  اولویت   حق دارندگان  حقوق رعایت  و انحلال

 

 که استتت   دیگری  موضتتوع اقتصتتادی،  شتترایط تتییر از ناشتتی مشتتکلات

(Scognamiglio  & Navarretta , 2024, p. 198) اندپرداخته آن به .

  قابل  شتکل به را  اولویت   حق  موضتوع ارزش تواندمی اقتصتادی  شتدید تتییرات

  حق   اجرای  در  جتدی  هتایچتالش  بته  منجر  توانتدمی  امر  این  و  دهتد  تتییر  توجهی

  حق   اعمال برای معقول  شترایط و عادلانه  قیمت  تعیین شترایطی، چنین در.  شتود

 .باشد  اولیه شروط در بازنگری  به نیاز  است  ممکن و  شودمی  دشوار  اولویت 
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  بروز   همزمتان  طور  بته  گتاه  و  دارنتد  تتداختل  یکتدیگر  بتا  عمتل  در  هتاچتالش  این

  تتییرات  با همزمان  استت  ممکن  شترکت   یک  ورشتکستتگی مثال، برای.  کنندمی

  چنین  در. کندمی  دوچندان را  وضتتعیت  پیچیدگی  که  دهد رخ  اقتصتتادی شتتدید

 ایمنصتتتفتانته  هتایحتلراه  جوانتب، تمتام  گرفتن نظر  در  بتا  بتایتد  هتادادگتاه  مواردی،

  ستتتایر   منتافع  هم  و  کنتد  تتأمین  را  اولویتت   حق  دارنتده  حقوق  هم  کته  دهنتد  ارائته

 .بگیرد نظر در را ذینفعان

 

.  استت   قراردادی و  قانونی  هایمهلت  بر خا   شترایط  این تأثیر دیگر، مهم نکته

  های مهلت   تمدید  یا تعلیق  موجب   تواندمی  استتثنایی  شترایط  موارد،  بستیاری در

 تمدید یا تعلیق  این مشتمول  موارد تشتخیص.  شتود  اولویت   حق اعمال به  مربوط

 هر  شترایط  دقیق  بررستی نیازمند که  استت  دیگری چالش  خود  آن، مدت تعیین و

 حق  انتقتال  قتابلیتت   بر  ختا   هتایوضتتتعیتت   این  تتأثیر همچنین،.  استتتت  پرونتده

 .گیرد قرار  توجه مورد باید نیز آن اعمال  شرایط  و  اولویت 
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 گیرینتیجه

  استتتا    بر چه و  قراردادی  توافق  استتتا  بر  چه معامله، خرید در  اولویت   حق

  انگلیس   حقوق  در  قراردادهتا  حقوق  در  مهم  ابزارهتای  از  یکی  ختا ،  قوانین

  شتخص  به دارایی  فروش از پیش تا  دهدمی  فرصتت   آن دارنده به  حق این.  استت 

  و  قراردادی آزادی اصتتتول در عمدتا   حق این  مبنای.  کند خریداری را  آن  ثالث،

 دهد،می  امتیازاتی  آن دارنده به  حق این که هرچند.  شتودمی  یافت  خا   قوانین

.  گیرد  قرار نظر  متد آن  اعمتال در بتایتد کته  استتتت  نیز  هتاییمحتدودیتت   بتا همراه  امتا

  زیادی   اهمیت  از  فروشتنده  ستوی از  موقع  به رستانیاطلاع  و  شترایط  دقیق  رعایت 

 .شود  جلوگیری  حقوقی  دعاوی و  اختلافات  بروز از تا  است   برخوردار

 متعتددی  هتایچتالش  بتا  انگلیس  حقوق  در  خریتد  در  اولویتت   حق  ستتتازیپیتاده

  ابهام . شود  منجر  اختلافات و  حقوقی مشتکلات بروز  به  تواندمی  که  استت   روبرو

  بنتدی، زمتان و  رستتتانیاطلاع  بته  مربوط  مشتتتکلات  حق،  این دامنته  و تعریف در

  ستتایر   با  تعارض دارایی،  غیرمستتتقیم  انتقالات مالی،  شتترایط و  قیمت   ارزیابی

  این  در اصتلی  هایچالش جمله از قضتایی  دعاوی در  اجرایی مشتکلات و  قوانین

  ایجاد  تر،دقیق  قراردادهای تدوین به نیاز  ها،چالش این  حل برای.  هستتتند زمینه

 .دارد  وجود مقررات  و قوانین از  برخی اصلاح و ترمشخص قضایی  هایرویه

  یک   عنوان به (diritto di prelazione) اولویت   حق  ایتالیا،  حقوقی  نظام در

  شرایط  در حق دارنده  آن،  موجب  به  که  شتودمی  شتناخته  قانونی  یا قراردادی  حق

  از   تواندمی  حق این. دارد  اولویت  معامله  انجام در دیگران  به  نستتتبت   مستتتاوی

  بته   ایتتالیتا متدنی  قتانون در  و  شتتتود  ایجتاد  قتانون  موجتب   بته  یتا  طرفین  توافق  طریق

 .است   گرفته قرار بحث  مورد مفصل  صورت

 

  موظف  مال  دارنده.  استت   خاصتی  تشتریفات  رعایت   مستتلزم  اولویت   حق اعمال

  اولویتت  حق  دارنتده  بته را مراتتب   ثتالتث، شتتتخص  بتا  معتاملته انجتام از  قبتل  استتتت 

  حق   دارنتده.  نمتایتد  اعلام  او  بته  دقیق  طور  بته  را  معتاملته  شتتترایط  و  دهتد  اطلاع

 دارد  خود  تصتمیم اعلام برای(  روز 30 معمولا )  مشتخصتی  مهلت  معمولا   اولویت 

 .شودمی  ساقط  او حق مدت، این در پاسخ عدم  صورت در و
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  خستتتارت   مطتالبته  حق و مدنی  مستتتهولیتت   به منجر تواندمی  اولویت   حق  نقض

 را  ثتالتث  شتتتخص  بتا معتاملته ابطتال توانتدمی  حق دارنتده  موارد،  برخی  در.  شتتتود

  به   آنچه از متفاوت  شترایطی  با معامله که  صتورتی در همچنین،. کند  درخواستت 

  قرار  معامله  بطلان  مبنای تواندمی  امر این شتتتود، انجام شتتتده اعلام حق دارنده

 .گیرد

  اثبتات   بته  مربوط  مشتتتکلات  اولویتت،  حق  زمینته  در  هتاچتالش  مهمترین  از  یکی

  شترایط   با یا  پنهانی صتورت  به  معاملات  موارد، بستیاری در.  استت   حق این  نقض

  پیشنهادی   راهکار. است   دشوار  اولویت   حق  نقض اثبات  و شودمی  انجام صوری

 تمام  ثبت  به الزام و معاملات الکترونیک  ثبت   ستتیستتتم ایجاد مشتتکل، این  برای

 .است  سیستم این در معاملات  قیود و  شروط

 تعیین.  استت   اولویت   حق  نقض از ناشتی  خستارات  ارزیابی به  مربوط دوم چالش

  بستتتیتار   کرده،  تتییر  متال  ارزش  کته  مواردی  در  ویژه  بته  خستتتارت،  دقیق  میزان

  مشخص  هایدستورالعمل تدوین  مستهله، این  برای  مناستب  راهکار.  استت  پیچیده

 .است   حوزه این در متخصص  کارشناسان از استفاده  و  خسارت ارزیابی  برای

  گاهی .  استت   قانونی  منافع و  حقوق ستایر  با  اولویت   حق  تعارض ستوم،  مستهله

 تعارض  در  عمومی منافع یا ثالث  اشخا   حقوق با تواندمی اولویت  حق اعمال

 تعیین  و  شتتتفتاف  بنتدیاولویتت   نظتام  ایجتاد  مشتتتکتل،  این  حتل  راه.  گیرد  قرار

 .است  تعارض  حل  برای دقیق  معیارهای
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