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Abstract 

Claims to prove ownership of immovable property is one of the most 

common and voluminous legal claims. According to the registration status of 

immovable properties, each of them is in a special registration status, there 

is a difference of opinion regarding the acceptance of claims to prove 

ownership of immovable properties in the judicial procedure, there is no end 

to this matter, especially in the case of properties that have a registration 

history and their registration history. Unfinished is more. On the other hand, 

there are situations where the petitioner is forced to go to the court and has 

no other choice, the general task of handling claims by the courts also 

requires the necessity of hearing the claim. The current research is of 

qualitative type and its method is library and document studies. The subject 

of the present research is the investigation and classification of cases of proof 

of ownership that may be presented in the court in each of the stages of 

property registration, and the consideration and issuance of a verdict in each 

of these cases has its own special effects. The results showed that; 

Standardization of the plan and hearing of the claim for proof of ownership 

in the case of immovable property leads to the unification of the judicial 

procedure and preventing the issuance of conflicting opinions in similar cases 

and creating satisfaction in the clients of the judiciary, and the opinions 

issued by the judicial courts and the analysis of these opinions indicate 

attention The courts are aware of this matter and move in its direction. 
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و  یرمنقول با تاکید بر رویه قضاییبررسی صور دعوای اثبات مالکیت بر اموال غ

 سیاسی در ایران 

 1صمد خدابخشی

 2حمیدرضا علی کرمی

 3 وحید قاسمی عهد

 چکیده

یتی از دعااوی شاااایپ و پرح     ،دعوای اثباات ماایتیاس ت اااباس باه اموال  یرمن ول

با توجه به وضاعیس ثبتی اموال  یرمن ول رر ی  دروضاعیس ثبتی   باشاد میدادگ اتری 

ذیرش دعوای اثباات ماایتیاس ت اااباس باه اختلاف تظر در مورد پا ویژه ای قرار دارتاد   

پاایااتی تادارد ایم امر باه ویژه در مورد املاکی کاه   ،من ول در رویاه قاااااییاموال  یر

 ،از سااوی دی ر  بیشااتر اسااس را به پایان ترساایدهساااب ه ثبتی دارتد و ساااب ه ثبس  ن

ای جز ایم تاگزیر از مراجعه به دادگاه اساااس و هاره ،حالاتی وجود دارد که خواران

را تیز ضارورت اساتماد دعوا را تدارد، تتلیف عام رسایدگی به دعاوی توساد دادگاه

پژورش حااضااار از تود کیوی بوده و روش ات اام  ن بصاااورت  تماایاد   ای اا  می

بندی موضاود تح ی  حاضار بررسای و هب هباشاد   ای و اسانادی میمطایعات کتابخاته

ممتم اساس در   ،ل رر ی  از مراحل ثبتی م ایتیس اساس که درصاور دعوای اثبات م

 ی ثار ویژه ،رساایدگی و صاادور حت  در رر ی  از ایم صااورو  دادگاه مطرح گردد

اساتاتداردساازی هرح و اساتماد دعوای اثبات تتایج تشاان داد که      داردبه رمراه  خود را  

مایتیس در مورد اموال  یرمن ول، به وحدت رویه قااایی و جلوگیری از صادور  را   

ات امد  مندی در مراجعان به دادگ اتری میمتعارض در موارد مشاابه و ای اد رضاایس

را به ایم از توجه دادگاه و  را  صااادره از محاک  قاااایی و تحلیل ایم  را  حتایس

 مه  وحرکس در م یر  ن دارد 

 مراحل ثبتیمایتیس، صور دعوا، اثبات، اموال  یرمن ول،  :کلیدی واژگان
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 مقدمه

در ف دان ثبس املاک منظ  و من ااا   که بیات ر مایتیس قطعی اشاااخا  بر 

ت ش دادگاه در اعلام مایتیس اشااخا  بر اراضاای   ،اراضاای و املاک باشااد

سازد  ن اسس که ه وته اسس، م ئله اصلی که پژورش حاضر را ضروری می

پذیر اساس  را امتان یا هرح دعوای اثبات مایتیس بر اموال  یرمن ول در دادگاه

 ن هی اااس و  یا امتان صاااور   ،باشااادپذیر میصاااورتیته امتاندر   یا خیر

و تظ  بخشای در  را رویهدادگاه ه صاورت مناساج جهس اساتوادهبندی  ن بهب ه

ارمیس و ضارورت    را و جلوگیری از تعارض  را  وجود دارد یا خیررسایدگی

ای از دعاوی مطروحه در دادگ اتری  تح ی  از  ن جهس اساس که بخش عمده

مربوط به اراضای و املاک اساس و اختلاف تظر شادید رویه قااایی وضاعیس  

در ایم خصااو  ای اد تموده، بدیهی اسااس در صااورت امتان  تامطلوبی را

دری به  را  صادره از محاک  ت بس تعییم صور مشخص هرح ایم دعوا و تظ 

امتاان مادیریاس مطلو  ایم دعااوی فرار  شاااده و در تهاایاس    ،باه ایم دعااوی

ضاامم رساایدگی منظ  و قاتوتمند به ایم دعاوی زمینه اح اق ح وق مراجعان 

در پنج مبحا  ایم صاااور   پژورش،ایم    بر ایم مبناا در  واراد  ماد  ختیز فرار

ساااس کاه رریا  از املاک در ان   ایم هب اه بنادی  علاس    و  بنادی شااادههب اه

ر اتند به ای   یا داری وضاعیس ویژه ر داشاته ورای مختلف ثبتی قراوضاعیس 

  ، عباارات دی ر در حاایاس و وضاااعیاس یت ااااتی قرار تادارتاد و توااوت ماذکور

ساعی شاده با تحلیل   ،بر ایم اساا   ساازدیاد شاده را ضاروی می بندیهب ه

را و تظریات اداره ح وقی قوه قاااییه و صاادره از دادگاه  ذکر  را موضاود و

موضاود تبییم و   ،رای ساراسار کشاوررای قااایی قااات در دادگ اتریتشا اس 

  در پایان تیز تتایج حاصله ارائه شود

غیرمنقول ل  نسثثبثت بثه اموااثبثات مثالکیثت    اقثامثه دعوی  امکثان  مبحث  اول 

 دارای سند رسمی 

یتی از موارد هرح دعوای اثباات ماایتیاس در مواقعی اساااس کاه ملتی مورد 

، اما خریدار ز دارای ساند رسامی مایتیس می باشادمعامله قرار گرفته و مل  تی

هرح دعوی اثباات ماایتیاس   باه دلایلی باه جهاس حال مشاااتال خود مباادرت باه

که در ایم موارد در خصاو  قابلیس اساتماد و رسایدگی به ایم دعوا   تمایدمی

و یا عدم قابلیس اسااتماد  ن اختلاف تظر وجود دارد که در رویه قاااایی تیز 

ایم اختلاف تظر به صادور  را  متواوت در موارد مشاابه منتهی شاده اساس که 

 شده اسس در ادامه به بررسی دلایل مواف ان و مخایوان پرداخته 

 نظریه مخالفان طرح این دعوا و رسیدگی به آن از طریق دادگاه •



 

432 

صلنامه تحو
ف

صر ایران، سال دوم، شماره سوم)پیاپی
ت سیاسی اجتماعی معا

لا
4

(، پاییز
1402

 

 

هند دادگ اااتری مرجپ عام رر  (79-78: 1391،صااااحبی)ای ع یده دارتدعده

قاتون اسااسای جمهوری   159رسایدگی به تظلمات و شاتایات اساس )اصال  

مذکور و رسایدگی به  ن از هری  دادگاه  اسالامی ایران( اما امتان هرح دعوی 

قاتون ثبس اسااناد و املاک کشااور   24و  22هراکه مخایف مواد     وجود تدارد

باشااد و به موجج ایم مواد مای  و یا مایتان پلاک از تظر دویس و دادگاه  می

ض تیز سارری شاده اساس و به موجج  و مواعد اعتراگردیده  مشاخص و محرز 

 ن را اثبات کرد و در م ابل  توان م دداًایم اثر حاصل  مده و تمی  رقاتون یتبا

 زیرا ایم مایتیس قبلاً  ،ل حاصال اساس ساند رسامی دعوی اثبات مایتیس تحصای

به عبارت دی ر شاخصای که مبادرت به هرح دعوی اثبات     اعلام شاده اساس 

تماایاد کاه عملیاات ثبتی  ن پاایاان پاذیرفتاه و ملا  ماایتیاس ت اااباس باه ملتی می

هی به ثبس در دفتر املاک گردیده و ساند مایتیس تیز صاادر شاده اساس با  تمن

 :هند ایراد ح وقی مواجه اسس 

رف هرح دعوی اثبات مایتیس به یحاظ اینته خواران  صاا اول  تته   ✓

تنها ت اضاای اعلام ح  را تموده و صارف اعلام ح  در مواردی که 

 ن ت اوزی تشااده و صاادور رای در مورد  ن تیز متااامم تظ   به 

  باشد قابلیس پذیرش را تداردتمی جدیدی

دوم  تته خواران در واقپ ت اضااای اثبات مایتیس خود را بر ملتی  ✓

ری مواد مدارد که از املاک ثبس شااده اسااس و با توجه به م ررات ا

ال ماایتیاس قااتون ثباس اسااانااد و املاک و اینتاه اتت ا   48  –  46 –  22

شاود و صادور  هب  م ررات یاد شاده با اتت ال رسامی مل  ای اد می

رای بر اثباات ماایتیاس از هری  دادگااه بااعا  خواراد شاااد کاه حت  

مای  بودن تعارض داشااته در مورد   بتیثدادگاه با محتویات پروتده 

  ر تند هرمرات ثبتی م دم و  م رباشند و بدیهی اسس  

مورخ   596رویاه شااامااره    ی وحادتأساااوم  تتاه موهوم مخاایف ر ✓

ایم اسااس   ویدریات عمومی دیوان عایی کشااور تیز م  1370/ 10/ 10

ی اثباات تواتناد دعوامحااک  تمی  ،کاه ت اااباس باه املاک ثباس شاااده

در این وته موارد ف د تنظی  ساند رسامی  مایتیس را اساتماد کنند و

مورخ   672تماایاد و رای وحادت رویاه شااامااره  ای ااد ماایتیاس می

راجپ باه ایم کاه دعوی خلپ یاد ف د از ماایا  رسااامی   1383/ 10/ 1

    شود تیز موید رمیم تو یر اسس شنیده می

رای ساراسار کشاور تیز رای قااایی برگزار شاده در دادگ اتریدر تشا اس 

بطور مثال در تشا اس قااایی    موضاود مطرح و مورد بح  قرار گرفته اساس 
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در پاساخ به ایم ساوال که دعوای اثبات   1384دادگ اتری مشاهد در مرداد ماه  

بلیس اساتماد را تامه به تنهایی قاوقود ع د بیپ یا تصادی  صاحس اعتبار مبایعه

جملاه اینتاه دعوی اثباات دارد یاا خیر  پ  ازاینتاه هنادیم تظر بیاان شاااده از

، قابلیس اسااتماد را تدارد تظر  ساااب ه ثبتی داردبس به املاکی که  مایتیس ت اا 

دعوای اثبات وقود ع د بیپ یا تصدی   »کمی یون مربوط تیز بر ایم امر بوده که 

تامه عادی یا اثبات مایتیس در مورد املاکی که سااب ه ثبس  صاحس اعتبار مبایعه

تچه که   ازیر   اتد به تنهایی قابلیس استماد را تداردو صدور سند مایتیس داشته

 ملاتعاصااحس م و قاتون مدتی تصااریش شااده اصاال تووذ 219و  10در مواد 

، به عبارت دی ر صادور حت  اعلامی بر اساس که از با  تحتی  قاتوتی اساس 

تدارد و ذی توپ باید در اجرای م ررات مواد    یوقود معامله اثر تملیت  صااحس 

قاتون ثباس با هرح ادعای وقود و تح   معااملاه ایزام به وفای به   48و 47و   22

   مل  مورد معامله را خواساتار شاود عهد و تنظی  ساند رسامی اتت ال ت ابس به

نابرایم جز   بمل  به تام وی اتت ال رساامی یابد  تا با رعایس تشااریوات قاتوتی

در سااایر موارد دعوی تایید صااحس    ،بینی شاادهواردی که در قاتون پیشدر م

ساند   هتامه با توجه به اصال و فرض قاتون قابل اساتماد تی اس و دارتدمبایعه

تواتد دعوی ایزام به وفای به عهد و تنظی  ساااند رسااامی تامه میعادی مبایعه

و تح   ارکاان  ن    اتت اال را مطرح و اقااماه کناد کاه دادگااه باا احراز وقود معااملاه

  ( 202تا   204 :1386،رای قااییش س حت  م نای صادر خوارد کرد)ت

مایتیس رسامی را درجهس حمایس از   رویه قااایی اکثریس  ایج دادگاهدر  

-46واعتبار بخشای به اساناد رسامی صاادره برای املاک و عمل به مدیول مواد  

با تم ا  به مباح     اساناد و املاک کشاور که در م اهعیقاتون ثبس   22و  48

در  ه بود وقرار گرفت  مهریبیپ در قاتون مدتی مورد بی ف هی در مورد قاتوتی و

شاود  دعوای اثبات مایتیس  می دهرا ایم امر مشاارحال حاضار تیز در برخی  

تتته    سامی به درساتی پذیرفته تشاده اساس س به املاک دارای سااب ه ثبس رت ابی

ماایتیاس در برخی موارد تحاس عنوان ن اساااس کاه دعوای اثباات   قاابال توجاه  

راا باه دادگااهتیز اکثریاس    ایم مواقپشاااود کاه در   ری در دادگااه مطرح میدی

مصاااداق ایم امر دعوای    ،درنادش قرار تمیدرساااتی ایم دعوا را مورد پاذیر

قااتون اجرای احتاام مادتی    147و  146ثاایا  اجرایی موضاااود مواد  اعتراض  

دادگاه با ورود و رسااایادگی و ارزیابی دلایل ابرازی از   در ایم حایس اساااس،  

هراکاه مااریاس دعوی    داتادتااحیاه هرفیم اسااااسااااً دعوای مادعی را وارد تمی

اموال  یرمن ول اساااس و با ایم ادعا ت اضاااا دارد که ادعای مایتیس بر ،مدعی

حت  به توپ او صاادر شاود، در ایم دعوا معترض مدعی اساس که با ساند عادی  
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بر توقیف هلبتاار ملا  را از مدیون خریداری تموده و ت ااضاااای رفپ   و م ادم

را اعت اد  توقیف  ن را دارد در مواجهه با ایم دعوا ب ااایاری از شاااعج دادگاه

دارتد صاارف اسااتناد معترض ثای  به سااند عادی دییلی بر مایتیس معترض 

 ساند رسامی مل  به تام مدیون بوده اساس و  هراکه در رن ام توقیف، ،تی اس 

   سند عادی تنظیمی قدرت معارضه با سند رسمی را تدارد

و رسثثیثدگی بثه آن از   اثبثات مثالکیثت  نظریثه مواققثان طرح دعوا •

 طریق دادگاه

عده دی ری اعت ااد دارتد که دعوای اثباات مایتیاس اع  از اینته راجپ به املاک 

ه ثبس شاده یا تشاده باشاد قابلیس اساتماد و رسایدگی در دادگاه را دارد، عمد

 :استدلال ایم گروه عبارت اسس از

اصال بر اساتماد دعاوی اساس و دادخواری ح  م ال  افراد اساس که  ✓

قااتون   34اصااال  ود )توان اشاااخاا  را از ایم ح  محروم تمتمی

 (اساسی جمهوری اسلامی ایران

قاتون اسااسای جمهوری اسالامی ایران مرجپ   159به موجج اصال  ✓

به   متلفرسامی تظلمات و شاتایات دادگ اتری اساس و محاک  

 باشندپذیرش و رسیدگی به ایم دعاوی می

دعوی اثبات ح ی اساس که مورد اتتار قرار گرفته و بای اتی دادگاه   ✓

  ن رسیدگی و اتخاذ تصمی  تماید بر

املاک کشاور   قاتون ثبس اساناد و  48و 47  – 46  -22م ررات مواد  ✓

ماتپ اساتماد دعوی ت ابس به املاک ثبس شاده تی اس و هون ت ابس  

ابتدا خریدار باید   ،شاودبه املاک ثبس شاده ساند عادی پذیرفته تمی

دعوی اثباات مایتیاس اقامه کناد وقتی بیپ با ساااناد عادی مورد قبول  

بل پذیرش پ اسااس قااسااس هرا دعوی اثبات مایتیس که از  ثار بی

تواتاد دعوی ایزام باه اثباات ماایتیاس محتوم یاه می  تبااشاااد و پ  از

تنظی  ساند رسامی اقامه تموده مل  مورد ترافپ را هب  قاتون ثبس  

تماایاد و رای وحادت رویاه شاااماا تاام خود  مورخ   672  رهباه 

ایی کشاور تیز موید ایم موضاود  ریات عمومی دیوان ع  1383/ 10/ 1

 اسس 

ریات عمومی   1370/ 10/ 10مورخ    569وحدت رویه شماره   یرأاز   ✓

توان تتی ه گرفس که هب  موهوم مخایف  ن  دیوان عایی کشاور تمی

ثبس شاده قابل اساتماد تی اس  دعوی اثبات مایتیس ت ابس به املاک 

اساااس کاه   ج ی وحادت رویاه ماذکور ف د راجپ باه ایم مطلا أزیرا ر
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عییم ت اابس به داتمحاک  دادگ ااتری متلف ر ااتند به اختلاف م

، رساایدگی کنند و از ایم صاال مایتیس ملتی که به ثبس ترساایدها

توان تتی ه گرفس که محاک  دادگ اتری ح  رسایدگی به حت  تمی

دعوای اثباات مایتیاس ت اااباس به املاک ثبس شاااده را تدارتد و به 

در حدود  کند و رای مذکورتمیعدا عبارت دی ر اثبات شی توی ما 

 (181-182  :1391،اعتبار دارد)صاحبیمنطوق و موضود خود 

با عنایس به اینته قواعد ح وق اعتباری اساس و با توجه به اسات لال   ✓

از  ت اایی کاه در دعااوی مثال خلپ یاد و ایزام باه   دادرسااایقواعاد  

تنظی  ساند رسامی دادگاه ابتدا باید اصال مایتیس را مورد بررسای و 

موضااود اصاال خواسااته حت  پ  از احراز مایتیس در خصااو  

تواتاد دعوای اثباات ماایتیاس را باه   باه رماان دییال میصاااادر تماایاد

حت  صااادر عنوان ی  دعوی م اات ل مورد رساایدگی قرار داده و 

تماید و فرعی و اصل بودن دعوی اثبات مایتیس تاثیری در موضود  

 تدارد

 قدر برخی موراد حاالات ویژه و اساااتثناایی وجود دارد کاه از هر ✓

مثل مواردی که   ان اح اق ح  و رسایدگی وجود تداردمتعارف امت

از تظر م ررات ثبتی و شاهری   عرصاه و عیان متواوت اساس و مای 

ا توتی  مل  و صاادور سااند جداگاته ثبتی وجود  امتان افراز و ی

تادارد و ییتم خریادار باه عنوان خواراان ق ااامتی از ملا  را باه 

صااورت موروز در تصاارف دارد و در موارد اختلاف تنها راه باقی  

ساتماد دعوی اثبات  ماتده برای پایان بخشایدن به اختلافات امتان ا

 باشدمایتیس می

توان مواردی را ملاحظه تمود که عایی کشااور تیز میاز دیوان   در  را  صااادر

دعوای اثبات مایتیس ت ابس به مال  یرمن ول دارای سااب ه ثبس رسامی را که 

باه رمراه دعوای دی ری مطرح شاااده بوده اساااس مورد پاذیرش قرار داده باه 

  ی ح وقی ی اصرارأو ر  1379/ 8/ 17  -20عنوان تموته در رای اصراری ح وقی  

دعاویی را که   رریات عمومی دیوان عایی کشاو   1374/ 7/ 11مورخ   21شاماره  

اثبات مایتیس و ابطال ساند رسامی و ایزام به تنظی  ساند رسامی    هبه خواسات

مطرح شااده بوده اسااس را اسااتماد و با ورود در ماریس  ن اعلام تظر تموده  

اساااس و  دماتیبدیهی اساااس اثباات مایتیاس در ایم دعاوی امری فرعی و م ا 

ایم  را  دو پیام مه  دارد اول  هتبود  ین  ن به صورت خواسته اصلتیازی به بیا
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اینته دیوان عایی کشاور به رر حال دعوای اثبات مایتیس را م ابل ساند رسامی  

  (66  :1386،پذیرفته اسس)خدابخشی

ت ارتده اعت اد دارد با توجه به ردف م نم از وضاپ م ررات قاتون ثبس اساناد  

با تظ  عمومی و حاکمیس و با توجه به ارمیتی که   و املاک کشور و ارتباط  ن

اجرای م ررات ثبتی در تظ  بخشااای باه معااملات اموال  یرمن ول دارد و در 

ه وجود  صااورت اجرای صااحیش و دقی   ن زمینه هرح ب اایاری از دعاوی ب

و موجود در جاامعاه   عاارف، باا توجاه باه رویاه متتخواراد  ماد و از ساااوی دی ر

جمود    ال  یرمن ول و در تظر داشتم واقعیات عملی ودرخصو  معاملات امو 

ابزاری برای اجرا   تنمودن در م ررات قاتوتی و استواده از ایم م ررات به عنوان

، لازم و ضاروری اساس که رویه قااایی با مد تظر قرار دادن و توساعه عدایس 

واقعیات موجود در م ایر واحدی حرکس کند تا زمینه اجرای عدایس و اح اق  

رسااد شااای ااته اسااس در ق مردم به هور بهتری فرار  گردد و بنظر میح و 

مواجهه با ایم سااوال که  یا دعوای اثبات مایتیس ت اابس به اموایی که ساااب ه  

ه ایم قائل به توتی  شااد ب  ،تد قابلیس اسااتماد را دارد یا خیرثبس رساامی دار

دعوای اثبات مایتیس ت بس به مال  یرمن ویی   صورت که در مواردی که صرفاً

که سااااب ه ثبس رسااامی دارد مطرح گردد به دلایل پیش گوته اصااال بر عدم  

اساتماد ایم دعوا قرار داده شاود م ر اینته موضاود مربوط به حالات اساتثنایی  

  اح اق ح  وجود تداشته باشد  برایباشد که ریچ هری  متعارف دی ری 

 ،ر  یر حالات اسااتثنایی مطرح گرددای اثبات مایتیس داما در مواردی که دعو 

قابل استماد بودن به شرهی اسس که ایم دعوا به رمراه خواسته اصلی خواران  

، به عبارت دی ر صارف دعوای  د تا امتان رسایدگی را داشاته باشادمطرح شاو 

اثبات مایتیس قابلیس پذیرش را تداشااته باشااد م ر اینته به رمراه خواسااته  

 ع لاییاتند بطلان ساند مطرح گردد تا رسایدگی دارای توپ مشارود و دی ری م

 خریم اقدام قاتوت ذار در حوزه ت نیم ایم خصو   تتته قابل توجه در   باشاد

در مورد اعتبار اسناد عادی و ه وت ی معاملات راجپ به اموال  یرمن ول ثبس  

ررهند    اساس قاتون احتام دائمی برتامه توساعه ت لی یافته   62شاده در ماده  

قااتون یاادشاااده و پیوتاد  ن باا قااتون ثباس اسااانااد و املاک و   62پیرامون مااده  

راا و قلمرو زمااتی م ررات قااتون مادتی در مورد اتع ااد ع اد و موضاااوعاات  ن

راای متوااوتی از تااحیاه ح وقاداتاان ارائاه شاااده مااتناد اینتاه باای اااتی بیم تحلیال

تو ایر ماده   در د و لازم اساس مایتیس توتی  کر نشاامایتیس و عمل ح وقی م

  ، سااادات اخوی)و ح وق قراردادرا توتی  قائل شااد  بیم ح وق مایتیس  62

و در پرتو م ررات مذکور وضعیس ت ل و اتت ال   (199 - 185  :1383،هباهبایی
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عادی از تظر صاحس و بطلان یا  یر قابل اساتناد بودن یا صاحیش قابل اساتناد  

اختلاف در دکتریم و رویه قااایی اساس ییتم در تحلیل ایم موضاود که  محل

قاتون یاد شاااده  یا امتاان هرح دعوای اثباات مایتیاس و یا   62با توجه به ماده  

  باه دتباال  ن ابطاال ساااناد و خلپ ید ار شااارعی قراردادراای عاادی واثباات اعتبا 

در فرض قائل بودن به ایم  بیان شاده و  تظرات گوتاگوتی  ،باشادپذیر میامتان

قراردادی   ،م ادم بر اتت اال با ساااناد رسااامی ،تظرکه قراردادرای عادی تنظیمی

از قرارداد  صحیش اسس که قابلیس استناد در م ابل رمه افراد اع  از اینته مطلپ

: 1397 ،خدابخشی)گردد  را دارد و منشا  ح وق و تعهدات می  اتدبوده یا تبوده

و شااامول  ن  را  سااااب    62و با اعت اد به ایم امر که قلمرو زماتی ماده  ( 83

گیرد و به عبارتی ایم قاتون به معنای کشاف از صاحس  صادور را تیز در بر می

زیرا مواد ایم ماده    ،پذیری اساناد رسامی اساس معاملات با ساند عادی و ابطال  

کاشاف از ایم اسس که از ابتدا معاملات عادی که شرعاً واقپ شده صحیش بوده  

 امتان  گوس  توانمی   (81:  1397،خدابخشای)و یذا ایم رویه باید اساتمرار یابد

که بر مبنای مایتیس شاارعی و قاتوتی احراز شااده از قرارداد   دعاوی ایم  اقامه

عادی ر اتند امتان پذیر اساس و بدیهی اساس در مورد دعاوی جریاتی    همنع د

   بای تی صورت پذیرد 62و بعدی اعمال ماده  

ای مشاتلات عدیده  به  قاتون احتام دائمی برتامه توساعه تظر 62با وجود ماده 

تااشااای از هرح دعااوی ب ااایاار زیااد مربوط باه املاک و درگیری بیش از حاد 

قوه    ،در موارد مشااابه  رضمتعا  ا و رمچنیم صاادور  ر رامحاک  با ایم پروتده

  ایزام»قاااییه در جهس حل مشاتل اقدام به تنظی  پیش توی  هرحی با عنوان  

رای لازم در که پ  از بررسای  تمود «به ثبس رسامی معاملات اموال  یرمن ول

ررهند   رسایدم ل  شاورای اسالامی به تصاویج   11399/  2/ 31جل اه مورخ  

 مطروحه در  ح اج ایرادات  هباناز ارساال به شاورای ت  مصاوبه م ل  پ 

و م دداً در اعاده گردید  ایم شااورا جهس اصاالاح  1399/ 3/ 22جل ااه مورخ  

اما با ارساال م دد  م ل  شاورای اسالامی مطرح شاد  1400/  4/ 6  جل اه مورخ

ز ایراداتی تی  1400/ 4/ 28ا هی جل اه مورخ ن شاور  شاورای ت هبان به   مصاوبه

عمادتااً مبنی بر اینتاه عادم اعتباار دادن باه اسااانااد عاادی یاا تعییم مهلاس برای را  

بر مصاوبه م ل  وارد  باشادسان ی ایم اساناد مخایف موازیم شارعی میاعتبار

هی اساس  بدی   ن مشاخص تشاده اساس  که تاکنون سارات ام  ن را اعاده تمود  و

در صاورت تصاویج تهایی هرح مذکور ب ایاری از مشاتلات مربوط به اساناد  

  حل مبنای اسناد عادی  برعادی و دعاوی مرتبد با  ن از جمله دعاوی مایتیس 

 یافس   خوارد  ب یاری ارت ا  رسمی سند  و اعتبار شد خوارد
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 قاقد سابقه ثبت رسمی نسبت به مال غیرمنقول مبح  دوم 

در مواردی دعوی اثبات مایتیس مربوط به مال  یرمن ویی اساس که سااب ه ثبس  

قاتون ثبس    توجه به م ررات قاتون ثبس خصااوصاااً رساامی تدارد و ررهند با

 ن بوده تاا تماامی املاک ثباس گردیاده و دارای وضاااعیاس     نمعمومی رادف م

اجرای قاتون مذکور برخی از ثبتی مشااخص باشااند اما به رر دییل در جریان  

باشااند و ییتم افراد در ایم اراضاای املاک ثبس ت ردیده و م هول ایمای  می

یم اراضای بیم اشاخا  مطرح تصارف تموده و دعاوی مختلوی در خصاو  ا

 ،  بادیهی اساااس کاه در صاااورت هرح دعوی ت اااباس باه ایم املاک گرددمی

قاتون اسااسای جمهوری   159اصال  )  هدادگ اتری بای اتی به  ن رسایدگی تمود

ریاات  1370/ 10/ 1مورخ    569اسااالامی ایران( و رای وحادت رویاه شااامااره  

هون دادگ ااتری  »عمومی دیوان عایی کشااور تیز بر ایم امر تصااریش تموده 

قاتون اسااسای ر  بر ایم امر  159مرجپ رسامی تظلمات مردم اساس و اصال  

باه ت ااضاااای ثباس ملا  خود در  مایزام قااتوتی ماایتی ،تصاااریش تمودهتااکیاد و 

بااشاااد کاه محااک  عمومی املاک  گهی شاااده مااتپ از ایم تمیکاه ثباس   ت ااهی

که به ثبس   عمومی دادگ اااتری به اختلاف متداعبیم در اصااال مایتیس ملتی

بر اموال  یس بنابرایم در ایم حایس دعوی اثبات مایت  «ترسایده رسایدگی تمایند

رد رنوز هوتته در این وته موا ، یرمن ول ثبس تشااده قابلیس اسااتماد را دارد

ا  دعوی  اسااس و بای ااتی به اختلاف اصااح  مل  مورد ترافپ ثبس تشااده

تتته قابل توجه دی ر  ن اسااس که در   رساایدگی و فصاال خصااومس تمود

ب ایاری از دعاوی کیوری با موضاود تصارف عدواتی که مل  فاقد سااب ه ثبس  

با توجه به اختلاف در مایتیس مبادرت   نندهادسرا یا دادگاه رسیدگی ک رسمی د

 تمایند ویا اتاهه می   یج کیوری به دییل ف دان ساو  تیس به صادور قرار منپ تع

و تعییم تتلیف تهایی هرفیم تیز یتی از جهاتی اسااس که شااعج    این وته  را

رای قااایی در تشا اس    تمایندرا به دعوای اثبات مایتیس رسایدگی میدادگاه

به عنوان تموته   ور تیز به ایم موضاود پرداخته شادهرای ساراسار کشا دادگ اتری

  ذربای ان شارقی موضاود  ی کل  دادگ اتر  1394/ 5/ 3در تشا اس قااایی مورخ 

تظر ریاات علی بر هرح هنیم کاه    یاد از ملا  فااقاد سااااب اه ثبتی مطرح  خلپ

عنوان داشااته در ایم دعوا امتان رساایدگی به ادعای مایتیس و دعوایی بوده و 

و ایم امر را مخاایف  سااار  هرح دعوی خلپ ید وجود دارد  ن و اثباات    بدواً

ت عمومی دیوان عاایی ریا   1383/ 10/ 1  مورخ 672رای وحادت رویاه شااامااره  

شاور تدات اته اساس  بدیهی اساس در ایم دعوا دادگاه با بررسای ادیه عمومی  ک 



 

439 

 غ
ال
مو
ر ا
ت ب
کی
مال
ت 
ثبا
ی ا
عوا
ر د
صو
ی 
رس
بر

یی
ضا
ه ق
روی
ر 
د ب
اکی
ا ت
ل ب
قو
رمن
ی

 
ان 
ایر
در 
ی 
اس
سی
و 

 

 

برداری بدون معارض اثبات دعوی  و رمچنیم ساااب ه تصاارفات مدعی و بهره

  تمایدمدعی از مل  اخذ تصمی  می

 با وضعیت ناتمام ثبتی  نسبت به مال غیرمنقول  مبح  سوم

اساس که ردف قاتوت ذار از وضاپ   تچه که بای اتی مورد توجه فرار گیرد  ن 

با هی   و  اهلاد رساااتی به موقپ و مطمئم با   م ررات ثبتی  ن بوده اسااس که

  ضاعیستشاریوات قاتوتی تمامی املاک اشاخا  به هور کامل ثبس گردیده و و

ثبتی تمامی املاک به تحو کامل و دقی  مشاخص و معلوم باشاد و شایوه تدویم 

توساد قاتوت ذار از ابتدای شارود عملیات   قاتون ثبس و م موعه اقداماتی که

بینی شاده حتایس  ثبتی تا ثبس مل  در دفتر املاک و صادور ساند مایتیس پیش

اما به دلایل    رسیدن به تتی ه مطلو  بوده اسس از  ن دارد که ردف قاتوت ذار  

مختلف در رن ام اجرای قاتون ثبس عمومی وضاعیس ثبتی ب ایاری از املاک تا 

ساس به صاورتی که ب ایاری از املاک در جریان عملیات م دماتی تمام ماتده ا

یاد  حاد ثباس در مرحلاه توزیپ ااهاارتااماه و برخی دی ر از املاک در مرحلاه ت

  اصال حدود باقی ماتده و حتی در ایم مراحل تیز اعتراضاات ب ایار زیادی به

در رن ام رسایدگی قااایی و   که ثبس مل  و یا ت دید حدود صاورت پذیرفته

شده اسس و تتتی ه تهایی  ن مشاخص   که  گردداعلام می  ثبتیپرساش از مرجپ  

مواعاد اعتراض ملا  منتهی باه   ماز تحادیاد حادود ملا  و گاذشااات  یاا حتی پ

   ایباً ثبس در دفتر املاک و صدور سند مایتیس ت ردیده اسس و از سوی دی ر 

باشااد  را رتتار زمیم میرا دارای ی  پلاک ثبتی ملتی شااامل دهاین وته پلاک 

یا مدعیان مایتیس و در یتی از مراحل   عیکه پ  از ت اضاای ثبس توساد مد

به اشخا  متعدد دی ری  ن را فروخته باشند    عادیاسس با اسناد   ممتم  ثبتی

عادی به ن را با اسااناد  تیز ممتم اسااس    عادیو رمچنیم خریداران با اسااناد  

دی ر افراد ثای  منت ل تموده باشاااند به ترتیبی که در وضاااعیس کنوتی تعداد  

باشاند در حاییته وضاعیس  زیادی از اشاخا  با اساناد عادی متصارف مل  می

ثبتی مل  تامشاخص اساس و بخش ب ایار زیادی از دعاوی مطروحه در مورد 

در ایم    باشااادن وته املاک میاملاک به خواساااتاه اثباات مایتیاس مربوط به ای

حایس اساس که تم ا  به م ررات ثبتی در رن ام رسایدگی قااایی رار شاا 

ای را برگزید که به فصال خصاومس و حالات بای اتی شایوه ایمباشاد و در تمی

    شود  هیاح اق ح  منت

 قاقد تحدید حدود ثبتی املاک •

قااتون ثباس   11برخی از املاک عملیاات ثبتی تاا اجرای کاامال مااده    مورددر  

بدیم صاورت که  گهی رای توبتی     اساناد و املاک کشاور ات ام پذیرفته اساس 
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 تمیلمطاب  قاتون اتتشااار یافته و شااخص معینی با دریافس ااهارتامه ثبتی و ت

ا برای  ن و ت الی  به اداره ثبس اساناد و املاک محل درخواساس خود ر تمودن 

ثباس ملا  باه عمال  ورده اساااس و اداره ثباس تیز وف  م ررات یی اااس افراد  

که به  ن اختصااا  داده شااده   ایمت اضاای ثبس را با ذکر تود مل  و شااماره

اما به رر دییل  همنتشاار کرده و مهلس اعتراض به ثبس به اتمام رسااید ،اسااس 

سااال ایم اساس     ه و به تحدید حدود منتهی شاده اساس عملیات ثبتی ادامه تیافت

توان کاه  یاا در مورد این وتاه املاک در صاااورت وقود اختلاف در ماایتیاس می

  مبادرت به هرح دعوی اثبات مایتیس تمود

رسااد بای ااتی قائل به توتی  شااد به ایم در پاسااخ به ایم ساااال به تظر می

 ته:ورتص

تصرف مشخص م  ودر مواردی اختلاف در خصو  ی  مل  با حدود    (ایف 

اساااس و مادعی ت اااباس باه ایم ملا  ادعاای ماایتیاس دارد و مباادرت باه هرح 

توان گواس ررهناد عملیاات  در ایم حاایاس می   تماایاددعوی اثباات ماایتیاس می

ه ثباس  ثباس املاک با   دفترثبتی در ایم مورد خااتماه پیادا تترده و ماایا  ملا  در  

قاتون ثبس اساناد و املاک  24ترسایده اساس اما با توجه به ایم که مطاب  ماده  

پ  از گذشاااس مهلس اعتراض به درخواساااس ثبس دعوای تااااییپ ح  در 

رسااد هرح دعوی اثبات و به تظر می ،شااودجریان ثبس از ک اای پذیرفته تمی

 24در مااده  احراز ماایتیاس در ایم مورد م ااامود تبوده و باا ممنوعیاس م رر  

  ، باباییان فردویی   تژادهیی )فبس اساااناد و املاک کشاااور مواجه شاااودقاتون ث

1389: 246 ) 

به تحو صاحیش و ات ااای مدت  رای توبتی  به عبارت دی ر پ  از اتتشاار  گهی

قاتون ثبس اساااناد و املاک کشاااور تثبیس   24اصااال مل  هب  ماده   اعتراض

و هه جزایی پذیرفته   ی  هه ح وقمبنی بر تاااییپ ح  ادعاییشااود و دی ر می

ایم حاایاس   ماایتیاس در  ثباات( و پاذیرش دعوای ا58  :1387،توتریاان  تی اااس)

ی دادگاه با پروتده ثبتی شاود حال  تته یتی از أممتم اساس موجج تعارض ر

رای تصااویج قاتون ثبس اسااناد و املاک جلوگیری از وقود معاملات حتمس 

خواراان در   ،  بناابرایم در ایم حاایاس (19  :  1384  ،زراعاس معاارض اساااس)

تواتد دعوای اعتراض  می  لس اعتراض بر ثبس باقی باشاد صارفاًصاورتی که مه

  بر ثبس مل  را مطرح تماید

س که ب ایار وسایپ و ای اسا در مواردی وضاعیس مل  مورد ثبس به گوته  (

از   پ حتی  بااشاااناد وا م اااتادعیاان ثباس متعادد میدارای یا  م اااتادعی یا 

رایی از مل  با اساااناد  درخواساااس ثباس ملا  مباادرت به ت ال و اتت اال بخش
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تماایناد کاه ممتم اساااس رر یا  از ایم اتت اال عاادی باه اشاااخاا  ثاایا  می

در ایم   ،در مل  خریداری شاده باشاند موروزیگیرتدگان تیز دارای تصارفات 

ایم اتت ال گیرتدگان با سااند عادی در  بیم  حایس پرسااش ایم اسااس هناتچه

اختلاف به وجود  ید   پلاک خصااو  ی  قطعه زمیم کوه  از کل محدوده 

یا امتان رسایدگی به  ن وجود    تمایندمایتیس  و مبادرت به هرح دعوی اثبات 

  دارد

را مورد توجه قرار داد تتته اول  ن   م دماتیدر پاسااخ به ایم ساااال بای ااتی  

دشااواری    و  اسااس که در مورد ایم اراضاای با توجه به مشااتلات ثبتی موجود

تتلیف تعییم   قاتون ثبس و قاتون 148و  147واد  اخذ ساند مایتیس از هری  م

امتان اخذ ساند  عملاًرای فاقد ساند رسامی نتی اراضای و سااختماوضاعیس ثب

تتته دوم  ن     مایتیس موروزی از هری  اداره ثبس اسااناد و املاک وجود تدارد

اسس  ایج خریداران این وته اراضی از هب ات ک  در  مد جامعه و فاقد داتش 

واده خود  برای بنا تمودن ی  سار پناه برای خات لازم ر اتند که صارفاً  یح وق

تتته ساوم  ن اساس که پ  از خرید   تمایندمبادرت به خرید هنیم املاکی می

این وته املاک به جهس ساااخس  ن و اخذ م وز از شااهرداری یا تهاد رای با  

رح دعوا  جهس حل مشاتل به ه گردتد که عملاًرای زیادی مواجه میدشاواری

اسس که به رر ت دیر مطاب  اصل   تتته ههارم تیز  ن  شوتددر دادگاه ارشاد می

تظلمات  مقاتون اساااساای جمهوری اساالامی ایران دادگ ااتری مرجپ عا 159

اسااس و بای ااتی به ایم امور رساایدگی و فصاال خصااومس تماید و اصاال بر 

یذا در ایم موارد بای اتی قائل بر ایم بود   ،باشادرسایدگی و اساتماد دعاوی می

باشاد ضامم اینته رسایدگی  پذیر مینکه رسایدگی به دعوای اثبات مایتیس امتا

مشارود و ع لایی بوده و با ارداف قواعد   توپدارای  دادگاه در ایم مورد کاملاً

ظر    یذا به تته و به فصال خصاومس من ر خوارد شاددادرسای تیز اتطباق داشا 

ت  اای  مال مشاااد و   به مطاب  مواد مربوط یمحل رسااد محترم شاادن افرازمی

در  موروزی  دات اقتااااا دارد کاه دعوای اثباات ماایتیاس یزوم پاای بنادی باه تعها 

  ایم موارد قابل پذیرش باشد

 ثبت در دقتر املاک  با تحدید حدود وعدم  املاکی ✓

تاریخ   در مورد برخی از املاک با وجود سارری شادن مهلس قاتوتی سای روز از

ران وتنظی  صاورت م ل  تحدید حدود و عدم وصاول اعتراض از ساوی م ا

هنیم تحدید حدودی به علل مختلف از جمله عدم پی یری مت اضای  ت ابس به 

ملا  در دفتر املاک باه ثباس ترسااایاده    ،راای لازمثباس یاا عادم پرداخاس رزیناه

قاتون ثبس   24قبلی و توجه به ماده  بنداسس که با توجه به استدلال مندرج در  
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د و بر اساناد و املاک کشاور اعتراض به ثبس در ایم مرحله پذیرفته تخوارد شا 

    رمیم اسااا  هرح دعوای اثبات مایتیس تیز موقعیس قاتوتی تخوارد داشااس 

و  22مواد   مشامول هرا که مای  مل  از تظر دویس مشاخص شاده و موضاود  

توان   در ایم رابطه میشااور خوارد بودقاتون ثبس اسااناد و املاک ک  48و  47

در دادگااه عمومی  راا  ای اشااااره تمود کاه خوارااندر رویاه قااااایی باه پروتاده

از پلاک ثبتی خاصاای   یدادخواسااتی مبنی بر اثبات مایتیس ت اابس به بخشاا 

مطاب  پاسااخ اسااتعلام ثبتی مور    اتدقطعه زمیم ت دی  تموده یازدهمشااتمل  

اتاد خواساااس تمودهشااااد از پلاک مورد تظر را درثباس م اداری م  ،خواتادگاان

و مراتج بلاماتپ بودن ت اااباس به ایم پلاک تحادید حدود قاتوتی به عمال  مد 

ای از ساوی اداره جهاد کشااورزی اعلام شاده اما رنوز صادور ساند تیز هی تامه

دادگاه با ایم استدلال که مایتان پلاک   سند مایتیس صادر و ت لی  تشده اسس 

مشاااعی   رساامی  را در ن پلاک مایتیس از تظر دویس محرز ر ااتند و خواران

ایتیس موروزی خود را ت اابس به ههار قطعه  تدارتد تا به اسااتناد  ن بتواتند م

خواسس  اض تیز از جاتج ایشان ت بس به درزمیم مورد ادعا اثبات کنند و اعتر

قاتون   24ثبس از ساوی مور  خواتدگان به عمل تیامده اساس به اساتناد ماده 

ثبس اسااناد و املاک قرار عدم اسااتماد دعوا را صااادر تموده که دادگاه ت دید  

در ایم حایس برخی معت دتد     تایید تموده اساااس   مه مزبور را عیناًتظر تیز دادتا

قاتون ثبس اساناد   22که دعوای مایتیس بای اتی رسایدگی شاود زیرا مطاب  ماده 

رمیم که ملتی مطاب  قاتون در دفتر املاک به ثبس رساااید »و املاک کشاااور 

و موهوم   «مای  خوارد شااناخس دویس ک اای را که مل  بنام او ثبس شااده 

توان شخص از ثبس مل  در دفتر ثبس املاک می  پیشخایف  ن ایم اسس که  م

دی ری را با رسایدگی قااایی مای  شاناخس ررهند مهلس اعتراض به تحدید  

توان گوس که ثبس یا عدم  در پاساخ می  ییتمحدود ر  سارری شاده باشاد و  

ثباس ملا  در دفتر ثباس املاک پ  از اتماام مهلاس اعتراض باه تحادیاد حادود و 

تماایاد بلتاه باا ات اام و اتماام باه خودی خود برای شاااخص ح ی ای ااد تمی

 24عملیات ثبتی حدود مل  مای  ثبتی مشااخص شااده اسااس و مطاب  ماده  

رمچنیم  قاتون ثبس اسااناد و املاک هرح دعوا راجپ به اصاال مایتیس مل  و

(  49  -50  :1389  ،باابااییاان فردویی   تژاد)ف یهیحادود  ن قاابال پاذیرش تی اااس 

صادور حت  اثبات مایتیس مشااعی ت ابس به ملتی که سااب ه ثبتی دارد کار  

باس  قااتون ث  22موازی باا وایواه اداره ثباس اسااانااد و املاک بوده و خلاف مااده  

    باشداسناد و املاک می
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به  ن توجه تمود  ن اسااس که در خصااو  ثبس املاک اداره  بایدای که  تتته

ی به وایوه قاتوتی خود به هور کامل عمل تماید ثبس اساااناد و املاک بای ااات

ثبس    موضاود ضاپ م ررات ثبتی رمیم امر بوده تاتیز از و م نم تچناتته ردف  

 رماان املاک به هور کامل مح   گردیده و ارداف قاتوت اذار از ثباس املاک که

 سااارزمیم ملی،اعماال تظاارت بر اتت اال  ،جلوگیری از وقود معااملات معاارض

و به رمیم  گردد هبر ورد  ،باشادتی و توزیپ عادلاته زمیم میقواتیم ماییا  اجرای

اشاخا  بای اتی به  ،عملیات ثبتی وجود دارد  مهدییل در مواردی که امتان اد

عملیاات ثبتی باه اداره ثباس مراجعاه تموده و اداره ثباس تیز از   پی یریجهاس  

دییال اشاااخاا  باه هرح دعااوی در دادگ اااتری امتنااد تماایاد و   دونارجااد با 

محاک  تیز به جهس فررنگ سااازی و ات ام امور از هری  قاتون و متعارف  ن  

  که بای اااتی از پذیرش و اساااتماد دعاوی در ایم رابطه خودداری تمایند، هرا

اره ثبس اسااناد و مراجعان به هرق قاتوتی و از تاحیه اد  خواسااته  امتان اجابس 

یاذا در مواردی کاه عملیاات ثبتی تاا مرحلاه تحادیاد حادود    لاک وجود داردام

  پیش رفته اساس به دییل اینته مای  مل  از یحاظ ثبتی معلوم اساس و صارفاً 

مای  یا جاتشاااینان وی مل  در دفتر ثبس املاک به ثبس   پی یریبای اااتی با  

ت ایی که پذیرش دعوای   ، از صاادور سااند مایتیس گرددبرسااد و منتهی به 

لاک از وضپ م ررات ثبس ام  م نماثبات مایتیس از تاحیه دادگاه مخایف ردف  

بای ااتی از اسااتماد ایم دعاوی   ،باشاادمی که مرتبد با تظ  عمومی ر ااتند

اما در مواردی که  ،لازم ت ابس به مراجعان به عمل  ید رشاادا  و خودداری شاود

مایتان مشااعی   ل  دارایعملیات ثبتی تا مرحله تحدید حدود پیش رفته اما م

متعاددی اساااس که رر ی  تیز م اداری از مایتیاس خود را با اسااانااد عادی به 

به رر اتد و یا اینته مل  دارای ی  مای  اساس اما  اشاخا  ثای  منت ل تموده

اساااناد عادی به اشاااخا    با ودییل مل  خود را به قطعات متعدد ت  ااای  

مختلف منت ل تموده اساس و در حال حاضار بیم خریداران با اساناد عادی در 

خصاااو  ماایتیاس مناازعاه وجود دارد باه دلایال پیش گوتاه در بناد قبال در ایم 

وجود  ای جز رسایدگی به دعوای اثبات مایتیس و فصال خصاومس  حایس هاره

در خصاو     تدارد و بدیهی اساس حت  صاادره در مورد اثبات مایتیس صارفاً

م ام قطعه زمیم موروزی که بیم اصاحا  دعوی محل اختلاف اساس موثر در  

و ت ابس به باقیماتده مل  که متصارفان  ن اشاخا  دی ری ر اتند اثری  بوده  

  تدارد

 مال غیرمنقول با وضعیت ویژه مبح  چهارم 

 عی متعدد و تصرقات مفروزی اشخاصمالکین مشااملاک با  •



 

444 

صلنامه تحو
ف

صر ایران، سال دوم، شماره سوم)پیاپی
ت سیاسی اجتماعی معا

لا
4

(، پاییز
1402

 

 

ر   اینته سااب ه ای اساس که علیثبتی مل  ب وته  ضاعیس در برخی از موارد و

اما مل  دارای وساعس ب ایار زیاد و مایتیم   ،مل  به پایان رسایده  رسامیثبس  

مشاااد بدون وجود  م  مشاااعی متعددی اسااس و در ا لج ایم موارد ایم مایتی

با یتدی ر و در برخی موارد بدون تراضاای ررگوته ت  اای  یا افراز قاتوتی با  

اتد مبادرت به که داشااته یتصاارفات محل  سااا برا با یتدی ر صاارفاً ضاایترا

اتد فروش قطعه یا قطعاتی از مل  خود با اساناد عادی به اشاخا  دی ر تموده

را به اشااخا  ثایثی فروخته    اراضاای ایم  خریداران تیز ممتم اسااس  بعااااًو 

باشاند و در ایم وضاعیس اساس که در برخی موارد در خصاو  مایتیس بیم 

اشاخا  در خصاو  قطعه یا قطعاتی از اراضای مذکور اختلاف حاد  می 

ل  ئهناتچه قا  ،رادر ایم حایس    ات امددادگاه می درشااود و کار به هرح دعوی  

یتیس ت ابس به املاکی که جریان  که پذیرش دعوی اثبات ما  به ایم تظر باشای

را خاتمه پذیرفته و در دفتر املاک به ثبس رساایده و منتهی به صاادور ثبتی  ن

قاتون ثبس   48و  46و  22از وضاپ مواد   م نمساند مایتیس شاده مخایف ردف  

بنابرایم بای اتی در ایم موارد قرار عدم اساتماد    ،باشاداساناد و املاک کشاور می

تریم راه برای پرریز از سااااده  ،حالایم راه  تموده اماادعوی خواراان راصاااادر  

  ی خود از گردا  دشاااوار ح وق  ا تمودنورود م تادراتاه باه حوزه بحا  و ررا 

ریچ مشاتلی را از مراجعان حل تخوارد تمود  ( 310  :1387،خدابخشای)اساس 

اماا    راای متعادد دی ری خواراد شااادو بااعا  افزایش درگیری و هرح پروتاده

اساس   ثناییرای ویژه و اساتع یده داشاته باشای  که ایم مورد از حایس هناتچه  

توان در خصاااو   ن ااهار تظر تمود و که با تم ااا  به قواعد عمومی تمی

اصال تتلیف محاک  در رسایدگی و صادورحت  راجپ به دعاوی افراد اساس و 

پن اه و ته  و یتصادوشاصاس و روت  قاتون اسااسای جمهوری  یتصادواصاول 

عمومی دیوان عایی کشاااور  ریاات ان و  را  وحدت رویه متعادد  اسااالامی ایر

کرده اساس و در برخی   عرفیدادگ اتری را مرجپ عام رسایدگی به تظلمات م

اصااال   –توپ   –تحلیال قواعاد مااروی  گااتاه )ساااه  راایارموارد ریچیا  از معیا 

و در برخی   اساااتماد دعوای اثبات مایتیس گردد تواتد ماتپ از( تمیمندیتظاام

ای اساس که با ریچ ی  از قواعد مرساوم  موارد وضاعیس اختلاف و دعوا ب وته

دادرسای تطاب  تدارد و اجرای عدایس اقتااا  دارد که این وته دعاوی اساتماد  

از ساوی     شاوتد، باید ایم دعاوی را مورد پذیرش قرار داده و رسایدگی گردتد

 تچه در  ،باشااندمشاااعی متعدد می مرد ایم املاک که دارای مایتیدی ر در مو 

مایتیس مشااد تمام مایتان اسس    ،اداره ثبس اساناد و املاک به ثبس رسایده اساس 

اما مایتیس     که دی ر دادگاه ح  تدارد ت اابس به  ن رای معارض صااادر کند



 

445 

 غ
ال
مو
ر ا
ت ب
کی
مال
ت 
ثبا
ی ا
عوا
ر د
صو
ی 
رس
بر

یی
ضا
ه ق
روی
ر 
د ب
اکی
ا ت
ل ب
قو
رمن
ی

 
ان 
ایر
در 
ی 
اس
سی
و 

 

 

و صادور رساد که پذیرش دعوای مایتیس  موروز سااب ه ثبتی تدارد و به تظر می

و با توجه   ضای تداشته باشدحت  در ایم مورد با قاتون ثبس اساناد واملاک تعار

به اینته ساااب ه ثبتی این وته املاک ب اایار قدیمی و  ته  به صااورت مشاااعی  

موروزی اما فاقد ساااب ه ثبتی  را عملاً ته تصاارفات افراد در  ناسااس درحایی

بتوان دعوای اثبات مایتیس را در ایم موارد  ،رساادبه تظر می  ،موروزی اسااس 

توان به مدیول  پذیرفته و حت  بر مایتیس صاادر تمود و در ت ویس ایم تظر می

اصااالاحی قااتون ثباس اسااانااد املاک و قواتیم    148و    147روح مواد    کلی و

سااند مایتیس را معارض مت اضاای  تمود که تصاارفات بلامصااو  دی ر توجه  

  داتدثبس و صدور سند، مایتیس موروزی می  ضایمهمتریم رکم پذیرش ت ا

ای اشاره تمود که در  ن خواران دعوایی مبنی توان به پروتدهدر ایم مورد می  

 و  ز پلاک ثبتی خاصاای مطرح تموده اسااس بر اثبات مایتیس ی  قطعه زمیم ا

حت   رساامی  دادگاه تیز با توجه به سااند عادی خرید ایم قطعه زمیم از مای 

به اثبات مایتیس وی صاادر و اعلام تموده اساس و دادگاه ت دید تظر با وجود  

دتامه بدوی را تایید تموده  صاادور رای مایتیس در مل  دارای ساااب ه ثبتی دا

شاعبه   10/ 85پروتده شاماره    1387/ 9/ 30مورخ   649/ 86داتامه شاماره  اساس)

دادتااماه شااامااره   بخش فلاردو  عمومی  دادگااه   870997381440179اول 

محاال   1387/ 9/ 30، ههاار  اساااتاان  تظر  ت ادیاد  دادگااه  شاااعباه ههاارم 

بعنوان تموتاه دی ر    (56-57:  1384  ،باابااییاان فردویی  ،ف یهی تژاد()بختیااری

که   890878شماره   ح وقی شهرستان اراک  هی دادتامه  دادگاه عمومی 7شعبه 

رفات  د وتصا با توجه به شاهادت شاهو   ت یید گردیده اساس در دادگاه ت دید تظر  

درخصاو  دادخواساس  »  ی داده اساس:را در اراضای هنیم رأمایتاته خواران

فرزتد مصااطوی با وکایس  قای م   وکیل دادگ ااتری به هرفیس   ک  قای م 

ز رم ی ل فرزتادان ن باه -6ف  -5پ  -4ت-3ح-2ج  -1راا   قاایاان وخاات 

موضاود  صادور حت  دایر بر اثبات مایتیس ت ابس به اراضای زراعی  )خواساته  

مور  خواتدگان ق امتی از اراضای    بیم خواران و1369/ 5/ 5تامه مورخ مبایعه

وتیز صاادور حت  خلپ ید خواتدگان ت اابس به  … 2حومه بخش 25پلاک 

ساارات ام دادگاه با توجه به  ،اراضاای یادشااده به رمراه خ ااارات دادرساای

تصاارفات موروزی مایتاته خواران و شااهادت شااهود دعوی را مورد پذیرش 

صااادر  حت  بر اثبات مایتیس خواران ت اابس به سااه قطعه زمیم رار داده وق

  «تموده اسس 

بنابرایم رمات وته که گوته شااد با توجه به ایم که  ایج افرادی که مبادرت به 

 ،در اکثر موارد کافی بوده و یفاقد داتش ح وق  ،تمایندخرید این وته اراضی می
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برای خرید مل  و ساااختم ی  ساارپناه برای خاتواده خود مبادرت به خرید 

مهمتریم راه هاره    ،تمایند و توجهی به تهیه اساااناد رسااامی تدارتداملاک می

دادگاه    حتامشااید ایم باشاد که دعاوی مایتیس پذیرفته شاود به ویژه  ن که ا

وشانده صاادر  دارد و حتمی که در دعوای میان مدعی مایتیس و فر  ت ابیاثر 

و در   (125:  1387،) کاتوزیانکاردمایتیس رسامی تمی ساند  شاود از اعتبارمی

تواتد از می ،قائل باشاد یساند رسامی برای خود ح  هدارتد عاًصاورتی که واق

ه از تا  تچناات  تماایاد  پی یریهری  دعوی ورود یاا اعتراض ثاایا  ح وق خود را  

صاااادره از دیوان عایی کشاااور تیز رای به عمل  مده در  را  خلال اساااتدلال

   توان به ایم موضود پی بردمی

 اموال غیرمنقول با مالک عرصه و اعیان متفاوت •

ای اساااس کاه ماایا   در برخی از موارد وضاااعیاس املاک مورد اختلاف ب وتاه

به هور مثال در مواردی که    باشاندعرصاه و اعیان مل  دو شاخص جداگاته می

اساس و اعیاتی  ن متعل  به شاخص دی ر و در عرصاه مل  متعل  به موقوفه  

شاود و اشاخا  اختلاف حاد  می بیمایم خصاو  در مورد مایتیس اعیان  

اسااس و ی  با  مزازه و ی   رساامیکه مای     ییا در مواردی که شااخصاا 

دارد و اقادام باه فروش  پاارتماان فوقااتی تماایاد   مزاازه پاارتماان بر روی ایم  

بدیهی اساس از تظر قاتوتی ممنوعیتی برای ایم امر وجود تدارد و بیپ صاحیش  

مال اسااس و اگر امتان  یقاتون تنها قابل ت  اای  بودن عرفملاک اسااس هون  

ت  ای  مال باشاد امتان فروش م ات ل  ن بخش از مال به صاورت موروز تیز 

قاتون مدتی( و در ایم مورد ممتم اساس به دلایل  36م ماده  وجود دارد )موهو 

ثبتی یا شااهرداری امتان توتی  یا صاادور سااند م اات ل برای  پارتمان فوق  

تباشااد اما به رر صااورت مایتیس موروزی  ن متعل  به خریدار اسااس در ایم 

برای مزازه و  ساندرسامی ممتم تی اس زیرا  ندحایس دعوی ایزام به تنظی  سا 

و زیر زمیم تا ررک ا که امتداد داشااته باشااد صااادر شااده و  ازی فاااای م

امتان ابطال ساند تیز ته به صاورت    ، پارتمان تنها بخشای از فااای ساند اساس 

ت اابی و ته کلی وجود تدارد، خلپ ید تیز بدون وجه اسااس زیرا ممتم اسااس  

از -672وحدت رویه شاماره   رایبه دییل صادور   یا متصارف تباشاد یشاخصا 

ییل مایتیس رسااامی بخوارند بنابرایم هرح دعاوی  داز شاااخص   1383/ 10/ 1

مندی ممتم تی ااس و تنها راه برای حل تمام مرسااوم برای رعایس اصاال تظام

مشاتلات خریدار اثبات مایتیس از هری  دادگاه اساس تا بتواتد از اتواد منافپ  

شاود و منعی ی  مشارود خود دفاد و به عنوان خریدار رسامی در جامعه شاناساای

توان گوس هون  ای ت ل و اتت ال مل  مذکور تداشته باشد در ایم فرض تمیبر
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اسااس  یرقابل اسااتماد  مایتیس مطرح شااده    اثباتم ابل سااند رساامی دعوی  

  ثنایی رای اسات  بنابرایم در ایم حایس (60-59 : 1386  ،خدابخشایخوارد بود)

د پذیرش را تعدیل تموده و دعاوی اثبات مایتیس را مورومی  بای تی قواعد عم

ت  دادگاه  شاااعبه رو   ح اق ح  و اجرای عدایس فرار   یدقرار داده تا امتاان ا

 900757در پروتده شماره   910642دادتامه شماره   ح وقی شهرستان اراک هی

ردیده اسس هنیم رای داده که قطعی گ  به روت  دادگاه عمومی ح وقی اراک شع

 -2فرزتد محمد میرزا   قای قر  م   -1درخصاو  دادخواساس  »  :شاده اساس 

خات  م     -4  ف   -3خات  ک چ -2 قای د چ  -1به هرفیس    خات    م

خ چ به خواسااته   10 فا   -9د چ  -8ح چ  -7  ف ا  -6ا   ف  -5ف 

اثبات مایتیس ت ابس به شاش داتگ ی  بابس سااختمان موضاود مبایعه تامه )

را  وارانبدیم شارح که خ… به پلاک ثبتی  1387/ 6/ 16مورخه   46777شاماره  

شاش   1387/ 6/ 16مورخ   46777اتد به موجج مبایعه تامه شاماره  عنوان داشاته

از   داتاگ یا  باا  منزل م اااتوتی را از مور  خواتادگاان خریاداری تموده و

ییتم اخیراً خواتدگان   ،باشادزمان خرید تیز مل  موصاوف در تصارفشاان می

موضااود خرید مل  موصااوف را قبول تداشااته و ن را از ماترک مور  خود  

تظر باه اینتاه در مورد ملا     و     گردیادهداتناد کاه م بور باه هرح دعوی  می

اعیاتی احدا  ریچ وته ساند رسامی که دلایس بر مایتیس شاخص یا   مذکور و

ایم  رسامی در رگوته م اتنددر ف دان ر  اشاخاصای بر  ن تماید وجود تدارد و

مایتیس اشاخا   خصاو  بای اتی به دلایل دی ری که دلایس بر تصارف و

راا حتاایاس از برداری خواراانتماایاد پرداخاس کاه تصااارفاات بلامناازد و بهرهمی

یاذا دادگااه قطپ تظر از ماایتیاس    ،ماایتیاس  تاان بر اعیااتی احادا  شاااده دارد

صاارفاً در   بر  ن بنا شااده اسااس و  راای که اعیاتی مورد ادعای خوارانعرصااه

حت  بر و   را را وارد تشااخیص دادهعوی خوارانمورد اعیاتی ساااخته شااده د

 تماید واعلام می را ت ابس به اعیاتی موضاود مبایعه صاادر ومایتیس خواران

راا در گردد صااادور ایم حت  ریچ وتاه دییلی بر ماایتیاس خواراانمتاذکر می

ن صارفاً    یس  باشاد وحن بنا شاده تمی ای که اعیاتی مذکور بر مورد عرصاه

  «بیم اصحا  دعوی اسس 

 منقول موضوع قانون اصلاحات اراضی  نسبت به اموال غیرمبح  پنجم

ای از دعااوی مربوط باه ماایتیاس مرتبد باا اراضااای اساااس کاه در  بخش عماده

اختصاا   ممایتیجریان اعمال و اجرای قاتون اصالاحات اراضای به زارعیم و  

ایاذکر  اگرهاه در جریاان اجرای مراحال مختلف قااتون فوق   شاااده اساااس   داده

منشاا  ب ایاری از اختلافات گردید)که    اشاتالات متعددی بروز تمود که خود
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ایاذکر و اجرای قااتون فوق  یعمل  تتی اهاماا     (جاای بحا   ن در این اا تی اااس 

 وروساتارا میان مایتان  قواتیم مرتبد  ن اساس که ب ایاری از اراضای کشااورزی  

عایا ت  ای  شاده اما ایم ت  ایمات در ا لج موارد در دفتر ثبس املاک به ثبس  ر

ترسایده اساس و پ  از اجرای قاتون در اختیار ب ایاری از زارعیم ساند رسامی 

اتد که حتایس از تعداد سه  مشاعی وی در پلاکی دارد که مشمول را قرار داده

اصاالاحات اراضاای   موضااود قاتون معروف به سااندون گردیده اسااس و قات

 ید  ن اسس که ایم اسناد ،  تچه که از محتویات ایم اسناد به دسس میباشدمی

مایتیس مشااااعی دارد اما در عمل رری  از زارعیم و مایتیم دارای  بر دلایس 

خود در تصاارف دارتد و به   هرا به عنوان موروز  یایم اسااناد اراضاای و قطعات

اتد بطوریته در محل و بر اساا  عرف رعیتی گردیده  هضای موروزاصاطلاح ارا

   ی  از زارعیم و مایتیم مشااخص اسااس  موجود اراضاای و تعداد قطعات رر

 بیم    حال در برخی از مواردساند تامبردگان به صاورت مشااعی اساس ررهند 

متصرف قطعه و یا قطعاتی از اراضی در محل   دارتدگان هنیم اسنادی که بعااً

ساال ایم اسس که  یا در ایم    یدند در مورد مایتیس دعوا به وجود میباشا می

، در ایم مورد تیز باه دعوای اثباات ماایتیاس وجود داردموارد امتاان رسااایادگی  

ماتند مورد مذکور در ق اامس اول بند ههارم می توان از دو منظر به موضااود  

ق امس اول بند ل در صا ت اه کرد که به یحاظ  تته شارح موضاود به هور مو

اماا رویاه قااااایی تیز ت ااه   ،شاااودههاارم  ماده از ذکر م ادد  ن خودداری می

ای در خصاو  دعوای خلپ ید از ی  در پروتده   متواوت به ایم موضاود دارد

قوینامه  ف ره قطعه زمیم زراعی به اساتناد ی  ف ره ساند اصالاحات ارضای و دو  

  اسااتدلال دادگاه ایم ه اسااس عدم اسااتماد دعوا صااادر تمود عادی دادگاه قرار

اساااس کاه خلپ یاد از اموال  یرمن ول فرد بر اثباات ماایتیاس باه موجاج ساااناد 

اسااتناد سااند  بهقاتون ثبس اسااناد و املاک اسااس و 22رساامی موضااود ماده  

ند، سااند توان درخواسااس خلپ ید تمود زیرا ایم ساا اصاالاحات ارضاای تمی

( ات ام شاده و رعیتی) به اصاطلاح  یمحلافراز مایتیس مشااعی اساس ررهند

زارعان رری  به صاورت موروز بخشای از اراضای را در تصارف خود دارتد اما  

  زیرا صادور ایم توان حت  به خلپ ید صاادر تمودمیبه اساتناد افراز محلی ت

ایم قطعه زمیم اساس   کلحت  به منزیه اثبات مایتیس قطعی خواران ت ابس به  

ند مایتیس موروز ساا اخذ ابتدا به بر ایم اسااا  شااعبه مذکور خواران را در  

تیز ایم رای را تاییاد تموده    ، دادگاه ت ادید تظر اساااتاانارشااااد تموده اساااس 

اساااتان رمدان     یمدادگاه عمومی بخش لای 880312)پروتده شاااماره اساااس 

مورخ  890403دادتامه شااماره  و  1388/ 12/ 27مورخ   880415دادتامه شااماره  
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باباییان   ،تژاد  یهیف ()اساتان مرکزی  شاعبه شاشا  دادگاه ت دید تظر  1389/ 4/ 13

توان گواس کاه باه یحااظ وجود  ی میأدر ت اد ایم ر   (48-  1384:47  ،فردویی

اخذ ساند تان ن اشااره شاد از جمله عدم ام مشاتلات متعدد که در سااب  به 

موروز برای اراضاای مذکور به دییل وجود مشااتلات ثبتی و عدم اجرای کامل  

اصاالاحات ارضاای در مراحل مختلف و تیز وجود مشااتلات م ررات قاتون  

موجود و یزوم فصال خصاومس بیم اصاحا  دعوی ضارورت دارد که به   یعمل

این وته دعاوی رسایدگی شاود ضامم اینته به ررت دیر ایم اراضای بر اساا   

شااده و یذا   یعرف محل و تصاارفات هولاتی مدت بیم متصاارفیم افراز محل

    باشاد  شت مایتیس موروز در ایم موارد قابل پذیراقتااا  دارد که دعوای اثبا

  ی متواوت با  را  صادرایذکر شاعبه دی ر از محاک  عمومی ح وق  در رویه کاملاً

دعوای خلپ یاد موروز خواراان را باه هرفیاس خواتادگاان پاذیرفتاه و حت  بر 

ی را تااییاد أان تیز ایم رمحتومیاس صاااادر تموده و دادگااه ت ادیاد تظر اساااتا 

شااعبه دوم دادگاه عمومی    1388/ 10/ 1مورخ   8801002دادتامه شااماره  تمود)

اه  شااعبه دوم دادگ   1389/ 4/ 22مورخ  890524دادتامه شااماره   ،ح وق یردگان

باید توجه تمود که بر اساا  ماده    (48:ت دید تظر اساتان ههار محال و بختیاری

اجرای م ررات  با م رر گردیده   18/10/1351قاتون ثبس اساناد و املاک مصاو     144

اصالاحات ارضای ت ابس به رر مل  ت دید حدود قطعات مورد تصارف زارعیم و یا 

قاتوتی اصالاحات ارضای   ثنیاتتدر صاورت ت  ای  و یا م ا   ای ساه  اختصااصای رر م

تصاویج ایم ماده خود دلایس بر ایم دارد   گیرد ات ام می یف د با اتتشاار  گهی ایصااق

زارعان و یا مایتان در مناه  روساتایی مورد پذیرش قرار  همایتات  هکه تصارفات موروز

تصاااویاج مااده ماذکور موااد  ن باه هور   ر  یگرفتاه کاه رمچناان تیز اداماه دارد کاه عل

مرز   وکامل و فراگیر ات ام تشااده و در حال حاضاار تیز با توجه به ر  ریخت ی حد

در اهراف   ویژهبه ب اایاری از ایم اراضاای تزییر کاربری  اراضاای زارعان و مایتان و 

رای دعاوی ملتی رای اجرایی  ن از دساس رفته و مشاتلات و دشاواریشاهررا، زمینه

فزوتی یافتاه اساااس در عیم حال با افزایش جمعیاس و توساااعاه محادوده شاااهررا و 

واگذار و به   عادیروساتارا ب ایاری از ایم اراضای به قطعات کوه  ت زیه و با اساناد 

  148و   147د و اخذ ساند تیز از هرق متعارف و تیز مواد اتمنازل م اتوتی تبدیل شاده

( و با 80  :1387  ،قاتون ثبس اساناد و املاک وجود تداشاته اسس)پور ذر  یسااب  اصالاح

ایم اوصاف بدیهی اسس که بای تی به عنوان  خریم رارتار امتان رسیدگی به دعوی 

صاادر قلیس ه ااثبات مایتیس اشاخا  و حل مشاتل  تان وجود داشاته باشاد  تچناتت

اساناد » :اتدایی کشاور هنیم عنوان داشاتهی یتی از شاعج تشاخیص دیوان عأکنندگان ر

مربوط به ت ا  زراعی زارعیم که در اجرای قاتون اصالاحات ارضای صااحج مل  به 

خواساس ثبس و تحدید حدود از اتد به جهس عدم درره واگذار شادهیا  ی  ساهامهور 

را به جهس  شااود بلته مایتیس  نشااناخته تمی  قاتون ثبس  48و    22مصااادی  مواد  
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  یعنی زماانو تصااارف  تاان    یتح ی  و معاایناه محل  بااموروز ایرعیاه بودن قاابال اثباات  

  14/11/1387  –10/1687دادتامه شاماره  باشاد)صاویج قاتون اصالاحات ارضای میت

ه شااماره  ب ی وحدت ورمچنیم مطاب  رأ   (شااعبه در  تشااخیص دیوان عایی کشااور

شاخا  در یات عموم دیوان عایی کشاور در اثبات مایتیس ا  30/2/1375مورخ   603

، قواتیم مدتی و سااایر قواتیم حاک   که اصاالاحات ارضاای ات ام تشااده اسااس  ت اهی

 ن   تواتاد اسااانااد و مادارکی را کاه خواراان برای اثباات دعوی باهاساااس  و دادگااه تمی

ارضای و مشاخص  _اصالاحات_)تا اجرای کامل قاتونتم ا  ج اته به ایم اساتدلال که

، دعوی را رد شود( تادیده گرفتهشادن  ت ا  واقعی متصارفیم احراز مایتیس می ار تمی

و   موجهدیوان عایی کشاور که بر ایم اساا  صاادر گردیده،  6  تماید  یذا رأی شاعبه

مطاب  با موازیم قاتوتی اسس  ایم رای هب  مادۀ واحدۀ قاتون مربوط به وحدت رویۀ 

ر موارد  را دبرای شااعج دیوان عایی کشااور و دادگاه  1328یر ماه قاااایی مصااو  ت

  مشابه لازم الاتباد اسس

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

451 

 غ
ال
مو
ر ا
ت ب
کی
مال
ت 
ثبا
ی ا
عوا
ر د
صو
ی 
رس
بر

یی
ضا
ه ق
روی
ر 
د ب
اکی
ا ت
ل ب
قو
رمن
ی

 
ان 
ایر
در 
ی 
اس
سی
و 

 

 

 گیرینتیجه 

یتی از دعاوی شاااایپ و   ،دعوای اثباات مایتیاس ت اااباس به اموال  یرمن ول  

رری  به وضااعیس ثبتی اموال  یرمن ول   پرح   دادگ ااتری اسااس با توجه

 یرمن ول ساااب ه رساامی   لبرخی از اموا   ای قرار دارتددروضااعیس ثبتی ویژه

اتد که در مورد ایم دساته از اموال  یرمن ول اصال بر ثبس خود را به پایان برده

  ، اسااتثنایی  اسااس م ر در موارد خا  و  مایتیس عدم اسااتماد دعوای اثبات  

برخی دی ر از اموال  یرمن ول ثباس ان راا در یتی از مراحال م ادمااتی ثباس  

اثبات مایتیس  ای جز اساتماد دعوی  متوقف شاده که در ایم وضاعیس تیز هاره

دساته دی ر از اموال  یرمن ول دارای    وجود تدارد در جهس حل مشاتل مردم

ماتند املاک موضاود قاتون اصالاحات اراضای یا   ،دتری ر اتنوضاعیس خا 

در ایم حالات تیز امتان    عرصااه و اعیان متواوت اسااس ی  مواقعی که مادر 

 ته اساتاتدارد ساازی هرح وت تتی ه  اساتماد دعوای اثبات مایتیس وجود دارد،

می  یت اان  اخذ تصا   ل و یرمن و  لدعوای اثبات مایتیس در مورد اموا  اساتماد

ت رویه قااایی و امری که به وحد  پذیر اساس امتانلات  ز ایم حادر رری  ا

مندی در را متعارض در موارد مشااابه و ای اد رضااایس جلوگیری از صاادور  

لیل ایم تح صاادره از محاک  قااایی و  را  ات امدمراجعان به دادگ اتری می

  ن دارده ایم مه  وحرکس در م یر  را بحتایس از توجه دادگاه  را 
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 منابع

ور مدتی )خلپ ید ، اساتنباط قااایی دیوان عایی کشاور در ام1385،  بازگیر،یدایه

 ، اتتشارات فردوسی اصباته( تهران

ح وق ثباس املاک قااتون وم ررات عملیاات م ادمااتی  1387-،محمودتوتریاان

 وثبس املاک ،تهران، اتتشارات ت اه بینه  

ت ش ثبس ساند در معاملات  یرمن ول با ت کید بر رویه  1391، صااحبی، مهدی

 و یمان ، اتتشارات دراک ومطایعه تطبی ی در ح وق فرات ه  قاایی

 ،تشردادگ ترتهران ،ده  را ، عدایس قاایی گزی1378ن،  کاتوزیاتاصر،

،اتتشاااارات  ی اثبات مایتیس در رویه دادگارها،تهران، دعوا1397،زینایی،مهدی

 هراغ داتش 

دعااوی ماایتیاس وخلپ یاد  ،  1389بااباائیاان فردویی،سااامیاه، ف یهی تژاد،مهادی،  

م له ح وقی دادگ اتری  ختلف ثبتی در رویه قااایی ایران،املاک در مراحل م

 67-33  ،(70) ۀشمارسال روتادو ههارم ،

پیاام  موزش،1387،  پور ذر،علی یاد،  خلپ  ماایتیاس ودعوی  احراز   ارتبااط 

 82-73(،   34)ۀشمار

ماایتیاس 1386،  خادابخشااای،عبادا    اثباات  دعوای  پیاام ،  ،تحلیال ح وقی 

   64-48 ،(26)ۀسال پن   شمار موزش،

م لاه پیاام وه اثباات ماایتیاس در دعااوی خلپ یاد،تح،  1384زراعاس،عباا ،  

 26  -17، (13)  ۀشماروزش سال سوم، م

، تحلیل اعتبار  1383هباهبایی، سااید مرتااای،   ،، سااید مح اامسااادات اخوی

م له احتام دائمی برتامه رای توساااعه، در پرتو قاتون  مطل  اساااناد رسااامی

 203-185  ،(108)شمارۀ   ح وقی دادگ تری،

ساند رسامی،رویه    قابلیس اساتناد ساند عادی در م ابل، 1397خدابخشای،عبدا   ،  

 ،(تخ اس )را ،فصال تامه علمی پژورشای تعایی ح وق، شامارۀ قااایی و رارتار

79-102 

 ،تشرق نو ی دیوان عایی کشور در امور ح وقی،تهران، را 1377،  بازگیر،یدایه

 تهران  ض  را  ح وقی در دیوان عایی کشور،علل ت  1377،  بازگیر،یدایه

پیرامون م ااائل و موازیم  ن عایی کشااور  ،منتخج  را  ،دیوا  1382یدایه،بازگیر،

 اتتشارات فردوسی  ح وق ثبس،تهران،

اتتشاارات  ناد واملاک در رویۀ قااایی،تهران،، قاتون ثبس اسا 1389،باختر،احمد

 خرسندی  
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م موعه تظررای مشاورتی اداره کل  ،  1380شاهری، لامرضاا،خررازی،محمد،

 1380تا  1363  ااائل مدتی از سااالح وقی وتدویم قواتیم قوه قااااییه در م

 اتتشارات روزتامه رسمی جمهوری اسلامی ایران ،تهران،

  محمدی –تحصایلدوساس، فریدون،رحیمی اصاوهاتی،عباساعلی،شاهری، لامرضاا

شااده قواتیم    م موعه تن یش 1388،  ری،محمدراشاا ،گودرزی،حمیدرضاااار

 روزتامه رسمی کشوروم ررات ح وقی تهران،

جلاد اول ،1374سااااال  ،عاایی کشاااورماذاکرات و را  ریاس عمومی دیوان  

  1379دفترمطایعات وتح ی ات دیوان عایی کشور هاپ دوم پاییز ،تهران،

تهران جلد شاشا ، ،1379ساال  ،س عمومی دیوان عایی کشاورئمذاکرات و را  ری

 1382،  اکرات ریس عمومی دیوان عایی کشوراداره وحدت رویه وتشر مذ

جلد  ،ه تشا اس رای قاااییم موع  ،1386،ریالموزش قوه قااائیه معاوتس  

 ا،تشرقااول،م ایل قاتون مدتی،ق 


